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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เฟลก็ซ่ี เมกะ สเปซ บางนา 

ประจ ำเดือน มกรำคม - มิถุนำยน 2569 

บทน ำ 

1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 บริษทั เสนำ เอชเอชพี 14 จ ำกดั ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่ำ “เจำ้ของโครงกำร” มีแนวคิดท่ีจะพฒันำท่ีดินบริเวณ

ทำงหลวงแผน่ดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร บนเน้ือท่ีประมำณ

3 ไร่ 1 งำน 72.8 ตร.ว.หรือ 5,491.20 ตร.ม. พฒันำเพื่อเป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม(อำคำรชุด) ภำยใตช่ื้อ “ โครงกำร เฟลก็

ซ่ี เมกะ สเปซ บำงนำ ” 

โครงกำร เฟล็กซ่ี เมกะ สเปซ บำงนำ ของบริษทั เสนำ เอชเอชพี 14 จ ำกดั เป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม (อำคำร

ชุด) สูง 35 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มีห้องชุดพกัอำศยัรวมทั้งหมด 808 ห้อง มีท่ีจอดรถยนต์จ ำนวน 340 คนั รวมพื้นท่ี

จอดรถส ำหรับผูพ้ิกำรจ ำนวน 7 คนั 

เหตุผลในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

อำ้งถึงประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง “ก ำหนดโครงกำร กิจกำร หรือกำร 

ด ำเนินกำร ซ่ึงตอ้งจดัท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์วิรีกำร และเง่ือนไขใน กำรจดัท ำ

รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม” มกรำคม พ.ศ. 2562 ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติั ส่งเสริมและรักษำ

คุณภำพส่ิงแวดลอ้มแห่งชำติ พ.ศ. 2535 ซ่ึงแก่ไขเพิ่มเดิมโดยพระรำชบญัญติัส่งเสริมและรักษำ คุณภำพส่ิงแวดลอ้ม

แห่งชำติ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2561 ระบุวำ่ “อำคำรอยู่อำศยัรวมตำมกฎหมำยว่ำดว้ยกำร ควบคุมอำคำรท่ีมีจ ำนวนห้องชุด

หรือห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้อง ขึ้นไป หรือมิพื้นท่ีใช้สอย ตั้งแต่ 4,000 ตร.ม. ขึ้นไป ตอ้งจดัท ำรำยงำนกำรประเมินผล

กระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) เพื่อน ำเสนอต่อส ำนกังำนนโยบำยและแผน ทรัพยำกรรรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม พิจำรณำ

ใหค้วำมเห็นชอบในขึ้นขออนุญำตก่อสร้ำง”  
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อำคำรโครงกำรมีลกัษณะเป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม (อำคำรชุด) สูง 35 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มีห้องชุดพกัอำศยั

รวม จ ำนวน 808 ห้อง (มำกกว่ำ 80 ห้อง) มีพื้นท่ีอำคำรรวมท่ีใชค้ิดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดิน 5,491.20 ตร.ม. (มำกกว่ำ 

4,000 ตร.ม.) จึงเชำ้ข่ำยท่ีจะตอ้งจดัท ำรำยงำนตำมกฎหมำยดงักล่ำว โดยไดม้อบหมำยจำกนิติบุคคลอำคำรชุดเฟลก็ซ่ี 

เมกะ สเปซ บำงนำ (เจำ้ของโครงกำรปัจจุบนั) ให้บริษทั สมำร์ทติฟำย โฮม จ ำกดั (ซ่ึงต่อไปน้ี จะเรียกว่ำ “บริษทัท่ี

ปรึกษำ”) เพื่อศึกษำและจดัท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงกำร น ำเสนอเช้ำสู่กระบวนกำร

พิจำรณำของส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และ หน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้งต่อไป 

1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงาน 

1. เพื่อสรุปผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ตำมท่ีไดก้ำหนดไวใ้นรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะดำํเนินกำร)
โครงกำร เฟลก็ซ่ี เมกะสเปซ บำงนำ ระหวำ่งเดือน มกรำคม - มิถุนำยน 2569 

2. เพื่อจดัทำรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมำตรกำร ติดตำม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตำมท่ีไดก้ำหนดไวใ้นรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะ
ดำํเนินกำร) โครงกำร เฟลก็ซ่ี เมกะสเปซ บำงนำ ระหวำ่งเดือน มกรำคม - มิถุนำยน 2569 

3. เพื่อนำผลกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม มำเปรียบเทียบกบัค่ำมำตรฐำนท่ีหน่วยงำนรำชกำรกำํ 
หนด และนำํไปเป็นแนวทำงสำํหรับกำรบริหำรจดักำรดำ้นส่ิงแวดลอ้มภำยในโครงกำรต่อไป  

4.  เพื่อใหเ้ป็นไปตำมพระรำชบญัญติัส่งเสริมและรักษำคุณภำพส่ิงแวดลอ้มแห่งชำติ พ.ศ. ๒๕๓๕ และตำม
ประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ืองหลกัเกณฑ ์และวิธีกำรจดัทำ รำยงำนผลกำร
ปฏิบติัตำมมำตรกำรท่ีกำํหนดไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 
1.3 ขอบเขตการด าเนินงาน 
ศึกษำขอ้มูลรำยละเอียด โครงกำรเฟลก็ซ่ี เมกะ สเปซ บำงนำ ท่ีไดรั้บควำมเห็นชอบจำก สำํนกังำนนโยบำย

และแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม 
1) จะทำํตำรำงเปรียบเทียบมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีกำํหนดไวใ้นรำยงำน

กำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
2) แสดงดชันีในกำรตรวจวิเครำะห์วิธีกำรเก็บตวัอยำ่งวิธีกำรวิเครำะห์ตวัอยำ่งตำมท่ีกำํหนดไวใ้น

รำยงำนผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
3) สรุปผลกำรตรวจวดัคุณภำพส่ิงแวดลอ้มวิเครำะห์ผล และเปรียบเทียบมำตรฐำนคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม

ของหน่วยงำนรำชกำรไทย 
4) แสดงภำพถ่ำยขณะเก็บตวัอย่ำง 
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1.4 แผนการด าเนินการของโครงการ 
1. แผนดำเนินตรวจสอบผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั และ แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

โครงกำรไดม้อบหมำยให ้บริษทั สมำร์ทติฟำย โฮม จำํกดั เป็นผูต้รวจสอบกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ส่ิงแวดลอ้มตำมเง่ือนไขของมำตรกำรท่ีกำํหนดไว ้ในระยะดำํเนินกำร
ระหวำ่งเดือนมกรำคม - มิถุนำยน 2569พร้อมทั้งรำยงำนผลกำรตรวจสอบกำรปฏิบติัตำมำตรกำร
ป้องกนั แกไ้ข และติดตำมตรวจสอบ 

2. แผนดำํเนินกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ทำงบริษทัท่ีจดัทำํรำยงำนไดด้ำํเนินกำร
ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของทำงโครงกำรตำมเง่ือนไขของมำตรกำรท่ีกำํหนดไว ้ใน
ระยะดำํเนินกำรระหวำ่งเดือน มกรำคม - มิถุนำยน 2569 

 
ตำรำงท่ี 1.4-1 แผนกำรดำํเนินกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

กิจกรรม ระยะเวลำ (ปี พ.ศ.2568) 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

ทรัพยำกรส่ิงแวดลอ้มทำงกำยภำพ 
1.1 สภำพภูมิประเทศ             

            
1.2 ทรัพยำกรดิน             

            
1.3 ธรนีวิทยำ/แผน่ดินไหว             
             
1.4 คุณภำพอำกำศ 
1.ฝุ่ นละออง และควำมร้อนจำกระบบ
ระบำยควำมร้อน 
2.มลพิษทำงอำกำศ 

            
            
            
            
            

1.5 เสียง             
            

1.6 ควำมส่ันสะเทือน             
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ตำรำงท่ี 1.4-1 (ต่อ) แผนกำรดำํเนินกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
กิจกรรม ระยะเวลำ (ปี พ.ศ.2569) 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
ทรัพยำกรส่ิงแวดลอ้มทำงกำยภำพ 
1.7 ทรัพยำกรนํ้ำ 
1.คุณภำพนํ้ำผิวดิน 
2.คุณภำพนํ้ำใตดิ้น 

            
            
            
            

2.ทรัพยำกรชีวภำพ 
2.1 ทรัพยำกรชีวภำพบนบก 
2.2 ทรัพยำกรชีวภำพในนํ้ำ 

            
            
            

3.คุณค่ำกำรใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.1 กำรใชน้ํ้ำ 
3.2 กำรจดักำรนํ้ำเสีย และส่ิงปฏิกูล 
3.3 กำรระบำยนํ้ำ และป้องกนันํ้ำท่วม 
3.4 กำรจดักำรมูลฝอย 
3.5 กำรใชไ้ฟฟ้ำ 
3.6 กำรจรำจร 
3.7 กำรใชป้ระโยชนท่ี์ดิน 
3.8 กำรป้องกนัอคัคีภยั 

            
            
            
            
            
            
            
            
            

4.คุณค่ำต่อคุณภำพชีวิต 
4.1 สภำพเศรษฐกิจและสังคม 
4.2 กำรมีส่วนร่วมของประชำชน 
4.3 กำรสำธำรณสุข 
4.4 สุนทรียภำพ 
4.5 ควำมเป็นส่วนตวั 
4.6 กำรบดบงัแสงแดด 
4.7 กำรบดบงัทิศทำงลม 
4.8 กำรบดบงัคล่ืนวิทยแุละโทรทศัน์ 

            
            
            
            
            
            
            
            
            

5.กำรจดทะเบียนอำคำรชุด             
            

 



                               รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
                                                                                                                                                                                                                                    ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

Page 6 of 58 
จดัทำํโดย บริษทํ เซ็น เอกซ์ จำํกดั(มหำชน) 

 
 

 
ตำรำงท่ี 1.4-1 (ต่อ) แผนกำรดำํเนินกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

กิจกรรม ระยะเวลำ (ปี พ.ศ.2569) 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

6.กำรรับเร่ืองร้องเรียน 
 

            
            

 

ตำรำงท่ี 1.4-2 แผนกำรด ำเนินกำรตรวจติดตำมผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด ำเนินกำร) 

กิจกรรม ควำมถ่ีกำรตรวจวดั (ปี พ.ศ.2568) ตลอดระยะเวลำเปิดดำํเนินกำร 
สัปดำห ์ 1 เดือน 6 เดือน 1 ปี ทุกวนั หมำยเหต ุ

1.สภำพภูมิประเทศ 
ตรวจสอบขนำดพ้ืนท่ีสีเขียวและพ้ืนท่ีปลูกตน้ไมยื้นตน้ ✓      
ควำมสมบูรณ์ของตน้ไม ้ ✓      
รักษำสภำพของตวัอำคำรให้ดูดีอยูเ่สมอ ผนงักระจก
รอบอำคำร หรือโครงสร้ำงในส่วนท่ีเป็นคอนกรีต ตอ้ง
ไดรั้บกำรทำํควำมสะอำด หรือทำสีใหม่ตำมควำม
เหมำะสม เพ่ือควำมสวยงำมของตวัอำคำร สภำพร้ัว
โดยรอบตอ้งมีควำมสมบูรณ์ แขง็แรง ไม่ปล่อยใหท้รุด
โทรม 

✓      

2.คุณภำพอำกำศ 
กำรทำํควำมสะอำด และทำํลำยเช้ือโรคจำกระบบปรับ
อำกำศของโครงกำร 

✓      

ตรวจสอบป้ำยเตือน “ ห้ำมติดเคร่ืองยนตข์ณะจอดรถ ”
ในบริเวณพ้ืนท่ีจอดรถของโครงกำร 

✓      

ทำํควำมสะอำดชั้นจอดรถอยำ่งสมํ่ำเสมอ ✓      
3.เสียงและควำมส่ันสะเทือน 
ตรวจสอบป้ำยจรำจรภำยในโครงกำร และสันชะลด
ควำมเร็ว หรือตวัหนอนบนทำงว่ิงให้มีสภำพดีอยูเ่สมอ 

✓      

4.กำรใชน้ํ้ำ 
ตรวจสอบกำรร่ัว ซึม หรือ แตกหกัของท่อจ่ำย
นํ้ำประปำ 

✓      

ตรวจสอบสภำพพ้ืนผิวของเสำ และสีท่ีทำเคลือบผิว
วสัดุให้อยูส่ภำพดีไม่หลุดร่อน 

  ✓    

ทำํควำมสะอำด(ลำ้งถงั)   ✓   ปีละ 2 คร้ัง 



                               รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
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ตำรำงท่ี 1.4-2 แผนกำรด ำเนินกำรตรวจติดตำมผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด ำเนินกำร) 

ดชันีผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ควำมถ่ีกำรตรวจวดั (ปี พ.ศ.2568) ตลอดระยะเวลำเปิดดำํเนินกำร 
สัปดำห ์ 1 เดือน 6 เดือน 1 ปี ทุกวนั หมำยเหต ุ

5.กำรจดักำรนํ้ำเสีย และส่ิงปฏิกูล 
ควำมถ่ีในกำรจดัเก็บสถิติและขอ้มูล ให้เป็นไปตำม
บทบญัญติัในมำตรำ 80 แห่งพระรำชบญัญติัส่งเสริม
และรักษำคุณภำพส่ิงแวดลอ้มแห่งชำติ พ.ศจุด 2535 
ดงัน้ี 

      

เก็บสถิติและขอ้มูลซ่ึงแสดงผลกำรทำํงำนของระบบ
บำํบดันํ้ำเสียในแต่ละวนั และจดัทำํบนัทึกรำยละเอียด
ดงักล่ำวตำมแบบ ทส.1 เก็บไวภ้ำยในพ้ืนท่ีโครงกำร
เป็นระยะเวลำ 2 ปีนบัตั้งแต่วนัท่ีเก็บสถิติและขอ้มูล 

 ✓     

จดัทำํรำยงำนสรุปผลกำรทำํงำนของระบบบำํบดันํ้ำเสีย
ในแต่ละเดือนตำมแบบ ทส.2 และเสนอรำยงำน
ดงักล่ำวต่อเทศบำลเมืองบำงแกว้ภำยในวนัท่ี 15 ของ
เดือนถดัไปหรือรำยงำนดว้ยวิธีกำรทำงอิเลก็ทรอนิกส์ท่ี
อธิบดีกรมควบคุมมลพิษกำํหนด 

 ✓    ทุก วนัท่ี 15 ของ
เดือนถดัไป 

6.กำรระบำยนํ้ำ และป้องกนันํ้ำทว่ม 
บ่อตกตะกอนและรำงระบำยนํ้ำของโครงกำร  ✓     
7.กำรจดักำรมูลฝอย และส่ิงปฏิกูล 
ตรวจสอบสภำพห้องพกัมูลฝอยให้ถูกสุขลกัษณะ และ
ไม่ให้มีมูลฝอยตกคำ้ง 

✓      

8.กำรใชไ้ฟฟ้ำ 
ตรวจสอบกำรทำํงำนของหมอ้แปลงไฟฟ้ำ และระบบ
ไฟฟ้ำ 

  ✓   ปีละ 2 คร้ัง 

9.กำรจรำจร 
บนัทึกสถิติอุบติัเหตุบริเวณทำงเขำ้-ออกของโครงกำร ✓      
ตรวจสอบอุปกรณ์อำํนวยควำมปลอดภยั เช่น ป้ำยเตือน
ต่ำงๆ กำรจรำจรภำยในโครงกำรให้อยูใ่นสภำพดีอยู่
เสมอ 

  ✓   ปีละ 2 คร้ัง 

10. กำรป้องกนัอคัคีภยั 
ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัให้พร้อมใชง้ำนอยู่
เสมอ และจดัให้มีกำรอบรมวิธีกำรใชอุ้ปกรณ์ของ
ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

  ✓ ✓  อุปกรณ์ปีละ 2 
คร้ัง  



                               รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
                                                                                                                                                                                                                                    ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

Page 8 of 58 
จดัทำํโดย บริษทํ เซ็น เอกซ์ จำํกดั(มหำชน) 

 
 

อบรมปีละ 1 
คร้ังอยำ่งนอ้ย 

ตำรำงท่ี 1.4-2 แผนกำรด ำเนินกำรตรวจติดตำมผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด ำเนินกำร) 

กิจกรรม ควำมถ่ีกำรตรวจวดั (ปี พ.ศ.2568) ตลอดระยะเวลำเปิดดำํเนินกำร 
สัปดำห ์ 1 เดือน 6 เดือน 1 ปี ทุกวนั หมำยเหต ุ

11.สังคม และกำรมีส่วนร่วมของประชำชน 
จุดรับเร่ืองร้องเรียนท่ีแผนกตอ้นรับของโครงกำร    ✓   
สำํรวจกลุ่มบำ้นติด และบำ้น 100 ม.    ✓   
กรณีมีกำรเปล่ียนแปลงโครงกำรภำยหลงัเปิด
ดำํเนินกำรท่ีก่อให้เกิดผลกระทบทำงดำ้นส่ิงแวดลอ้ม
อยำ่งมีนยัสำํคญัให้สำํรวจในระยะ 1000 เมตรจำกของ
เขตโครงกำร 

   ✓   

12.สระว่ำยนํ้ำ 
12.1 คุณภำพนํ้ำสระว่ำยนํ้ำ       
เคร่ืองมือท่ีใชต้รวจวิเครำะห์ค่ำควำมเป็นกรด-ด่ำง
(PH)ตอ้งสำมำรถตรวจวดัไดอ้ยำ่งนอ้ยช่วง 3-9 และ
สำมำรถอ่ำนค่ำไดช่้วงละ 1 

    ✓  

เคร่ืองมือท่ีใชต้รวจวิเครำะห์ปริมำณคลอรีน ตอ้ง
สำมำรถวิเครำะห์ไดใ้นช่วง 0.2-2 ppm 
ทั้งน้ีให้เป็นไปตำมคำํแนะนำํของคณะกรรมกำร
สำธำรณสุขฉบบัท่ี 1/2550 เร่ืองควบคุมสระว่ำยนํ้ำหรือ
กิจกำรอื่นๆในทำํนองเดียวกนั 

    ✓  

เก็บตวัอยำ่งนํ้ำในสระว่ำยนํ้ำเพ่ือตรวจวดัขณะท่ีมี
ผูใ้ชบ้ริกำรสระว่ำยนํ้ำมำกท่ีสุด 

 ✓  ✓   

12.2 โครงสร้ำง และควำมปลอดภยับริเวณสระว่ำยนํ้ำ       
ตรวจสอบภำยในบริเวณสระว่ำยนํ้ำ และบริเวณ
โดยรอบสระว่ำยนํ้ำทั้งหมด หำกพบสภำพสระว่ำยนํ้ำ
และอุปกรณ์ต่ำงๆอยูใ่นสภำพไม่สมบูรณ์ ชำํรุดเสียหำย
ให้รีบซ่อมแซมหรือปรับปรุงทนัที 

    ✓  

บนัทึกกำรลงเวลำเขำ้-ออกของเจำ้หนำ้ท่ีประจำํสระว่ำย
นํ้ำ หำกไม่มีเจำ้หนำ้ท่ี ท่ีมีควำมรู้เก่ียวกบักำรช่วยชีวิต
คนจมนํ้ำไดใ้ห้หยดุบริกำรสระว่ำยนํ้ำชัว่ครำว 

    ✓  

13.สุนทรียภำพ 
ขนำดพ้ืนท่ีสีเขียว และควำมสมบรูณ์ของตน้ไม ้ ✓      
สภำพของตวัอำคำรโครงกำร ✓      
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2.1 ที่ตั้งโครงการ และที่ดินที่ตั้งโครงการ 
2.1.1 ท่ีตั้งโครงการ และการเดินทางเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ 

 โครงกำร เฟล็กซ่ี เมกะ สเปซ บำงนำ ของบริษทั เสนำ เอชเอชพี 14 จำํกดั ตั้งอยู่ท่ีทำงหลวงแผ่นดิน

หมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ตำํบลบำงแกว้ อำํเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร โดยกำรเดินทำงเขำ้สู่พื้นท่ี

โครงกำรสำมำรถใชโ้ครงข่ำยเส้นทำงคมนำคมหลกัไดห้ลำกหลำยเส้นทำงมีรำยละเอียดดงัน้ี 

1) ทำงรถยนต ์

▪ ผูท่ี้เดินทำงมำจำกทำงทิศเหนือของโครงกำร 

ผูท่ี้เดินทำงมำจำก เขตประเวศ เขตสวนหลวง เขตบำงกะปิ สำมำรถใช้เส้นทำงถนนศรี 

นครินทร์มุ่งใตมุ้่งหน้ำถนนบำงนำ-ตรำด จำกนั้นเล้ียวซ้ำยเขำ้ถนนบำงนำ-ตรำด ขำออก ท่ีแยกวดัศรีเอ่ียม มุ่ง 

หนำ้ตรงไปกลบัรถท่ีสะพำนกลบัรถหนำ้ห้ำงสรรพสินคำ้เมกะบำงนำ จำกนั้นเขำ้สู่ถนนบำงนำ-ตรำด ขำเขำ้ และ

เล้ียวซำ้ยเขำ้สู่โครงกำร ซ่ึงอยูถ่ดัจำกซอยมิตรภำพ ห่ำงจำกจุดกลบัรถประมำณ 2.5 กม. 

▪ ผูท่ี้เดินทำงมำจำกทำงทิศใตข้องโครงกำร 

ผูท่ี้เดินทำงมำจำก เขตอำํเภอเทพำรักษ ์อำํเภอเมืองสมุทรปรำกำร สำมำรถใชเ้ส้นทำงถนน ศรี

นครินทร์มุ่งเหนือมุ่งหนำ้ถนนบำงนำ-ตรำด จำกนั้นเล้ียวซ้ำยลงสะพำนกลบัรถเพื่อเขำ้ถนนบำงนำ-ตรำดขำออก ท่ี

แยกวดัศรีเอ่ียม มุ่งหนำ้ตรงไปกลบัรถท่ีสะพำนกลบัรถหนำ้ห้ำงสรรพสินคำ้เมกะบำงนำ จำกนั้นเขำ้สู่ถนน บำงนำ-

ตรำด ขำเขำ้ และเล้ียวซำ้ยเขำ้สู่โครงกำร ซ่ึงอยูถ่ดัจำกซอยมิตรภำพ ห่ำงจำกจุดกลบัรถประมำณ 2.5 กม 

▪ ผูท่ี้เดินทำงมำจำกทำงทิศตะวนัออกของโครงกำร 

ผูท่ี้เดินทำงมำจำก เขตอำํเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร อำํเภอบำงปะกง จงัหวดัฉะเชิงเทรำ 

สำมำรถใช้เส้นทำงถนนบำงนำ -ตรำด ขำเขำ้ มุ่งหน้ำแยกวดัศรีเอ่ียม เม่ือผ่ำนห้ำงสรรพสินคำ้เมกะบำงนำ จำกนั้น 

เล้ียวซำ้ยเขำ้สู่โครงกำร ซ่ึงอยูถ่ดัจำกซอยมิตรภำพ ห่ำงจำกหำ้งสรรพสินคำ้เมกะบำงนำ ประมำณ 2.5 กม. 

▪ ผูท่ี้เดินทำงมำจำกทำงทิศตะวนัตกของโครงกำร 

ผูท่ี้เดินทำงมำจำก เขตบำงนำ เขตพระโขนง สำมำรถใชเ้ส้นทำงถนนบำงนำ-ตรำด มุ่งหนำ้ ตรง

ไปกลบัรถท่ีสะพำนกลบัรถหนำ้หำ้งสรรพสินคำ้เมกะบำงนำ จำกนั้นเขำ้สู่ถนนบำงนำ-ตรำด ขำเขำ้ และ เล้ียวซำ้ยเขำ้

สู่โครงกำร ซ่ึงอยูถ่ดัจำกซอยมิตรภำพ ห่ำงจำกจุดกลบัรถประมำณ 2.5 กม. 

2) กำรเดินทำงดว้ยรถโดยสำรสำธำรณะ 

▪ กำรเดินทำงดว้ยรถโดยสำรสำธำรณะ หรือรถประจำทำง สำมำรใช้บริกำรรถประจำํทำง

สำย 2 (สํำโรงปำกคลองตลำด) สำย 132 (เคหะบำงพลี-บีทีเอสอ่อนนุช) สำย 139 (ม.รำมคำํแหง 2-อนุสำวรียช์ัย 

สมรภูมิ) สำย 180 (เซ็นทรัลพระรำม 3-ม.รำมคำํแหง 2) และสำย 558 (สุวรรณภูมิ-เคหะธนบุรี) 
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2.1.1-1 แผนท่ีตั้งโครงการ 

 

2.1.2 ท่ีดินที่ตั้งโครงการ 

 พื้นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งโครงกำร และท่ีดินซ่ึงเป็นพื้นท่ียืน่ร่วมในกำรขออนุญำตก่อสร้ำงอำคำร (ท่ีดิน 

ภำระจำํยอม) 

1) ท่ีดินท่ีตั้งโครงกำร 

มีขนำดพื้นท่ีดินโครงกำรรวม 3 ไร่ 1 งำน 72.8 ตร.ว. หรือ 5,491.20 ตร.ม. บนท่ีดินจำํนวน 3 แปลง ซ่ึง

เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั เสนำ เอชเอชพี 14 จำํกดั สำํเนำโฉนดท่ีดินของโครงกำร 

2) ท่ีดินซ่ึงเป็นพื้นท่ียืน่ร่วมในกำรขออนุญำตก่อสร้ำงอำคำร 

ในกำรขออนุญำตก่อสร้ำงอำคำรโครงกำรจะมีท่ีดินจำํนวน 6 แปลง ซ่ึงจะใชย้ื่นร่วมในกำรขออนุญำต 

ก่อสร้ำงอำคำร เป็นท่ีดินกรรมสิทธ์ิของบริษทั เสนำดีเวลลอปเมน้ท ์จำํกดั โดยท่ีดินทั้ง 6 แปลงตกอยูใ่นบงัคบั ภำระ

จำํยอมของโฉนดท่ีดินโครงกำร เร่ือง ทำงเดิน ทำงรถยนต์ ไฟฟ้ำ ประปำ โทรศพัท์ วำงท่อระบำยน้ำํ ตลอดจน 

สำธำรณูปโภคต่ำง ๆ อีกทั้งโครงกำรใช้ยื่นร่วมเพื่อเป็นทำงเขำ้-ออกสู่ถนนสำธำรณะ และใช้เป็นท่ีว่ำงกวำ้ง 12 ม. 

จำกอำคำรโครงกำรถึงทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ซ่ึงเป็นถนนสำธำรณะ ตำมกฎกระทรวงฉบบั 
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ท่ี 33 พ.ศ. 2535 ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 บนัทึกขอ้ตกลง และสำํเนำโฉนดท่ีดินซ่ึง

เป็นพื้นท่ียืน่ร่วมในกำรขออนุญำตก่อสร้ำงอำคำร 

นอกจำกน้ี โครงกำรไดท้ำํหนังสือขอตรวจสอบท่ีดินจดัสรร ไม่พบว่ำมีกำรจดแจง้ว่ำท่ีดินทั้ง 3 แปลง 

ของโครงกำรอยู่ภำยใต้กำรจัดสรรท่ีดินตำมพระรำชบัญญัติกำรจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 แต่อย่ำงใด หนังสือ 

ตรวจสอบท่ีดินโครงกำร จำกสำํนกังำนเขตท่ีดินสมุทรปรำกำร 

 

2.2 สภาพพ้ืนที่โครงการในปัจจุบันและสภาพแวดล้อมโดยรอบ 
 สภำพพื้นท่ีโครงกำรปัจจุบันบำงส่วนเป็นพื้นท่ีว่ำงได้รับกำรปรับถมดินแล้ว และบำงส่วนเป็น

สํำนักงำนสนำมของโครงกำร Niche Mono Mega Space Bangna (นิช โมโน เมกะ สเปซ บำงนำ) ซ่ึงมีลกัษณะเป็น 

โครงสร้ำงเหลก็สูง 1-2 ชั้น จำํนวน 7 หลงัโดยพื้นท่ีโครงกำรมีอำณำเขตติดต่อพื้นท่ีโดยรอบดงัน้ี 

ทิศเหนือ ติดต่อกบั พื้นท่ีว่ำงรอกำรพฒันำโครงกำร Niche Mono Mega Space Bangna Phase 3 
(นิช โมโน เมกะ สเปซ บำงนำ เฟส 3) ของบริษทั เสนำดีเวลลอปเมน้ท ์เอ 8 
ถดัไปเป็นพื้นท่ีดินว่ำงรอกำรพฒันำ อำคำรสํำนักงำนขำยของโครงกำร 
Niche Mono Mega Space Bangna (นิช โมโน เมกะ สเปซ บำงนำ) และ
ถดัไป เป็นทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มีควำมกวำ้งเขต
ทำง 100 ม. 

ทิศใต ้ ติดต่อกบั ติดต่อกบั พื้นท่ีโครงกำร Niche Mono Mega Space Bangna (นิช โมโน เม
กะ สเปซ บำงนำ) (ก่อสร้ำงแลว้เสร็จเม่ือเดือนกรกฎำคม 2554 มีผูเ้ขำ้พกั
อำศัยแล้ว โดยจดทะเบียนนิติบุคคลอำคำรชุดเม่ือเดือนธันวำคม 2564) 
ถดัไปเป็นกลุ่ม บำ้นพกัอำศยัสูง 1-2 ชั้น 

ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั ถนนภำระจำํยอม ถดัไปเป็นพื้นท่ีดินบุคคลอ่ืน และอพำร์ทเมน้ท ์BKP 
Homeplace สูง 5 ชั้น 

ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั ถนนปลัดเปรียง (ถนนส่วนบุคคล) มีควำมกวำ้งเขตทำงประมำณ 8 ม. 
ถดัไป เป็นพื้นท่ีดินบุคคลอ่ืน และถดัไปเป็นหมู่บำ้นเลคไซด ์วิลล่ำ 1 

 

สำํหรับสภำพแวดลอ้มโดยรอบพื้นท่ีโครงกำรโดยทัว่ไปในปัจจุบนัมีกำรใชป้ระโยชน์ เป็นอำคำร

พกัอำศยั อำคำรพำณิชย ์บำ้นพกัอำศยั อำคำรสำํนกังำน ร้ำนคำ้ ร้ำนอำหำร และสถำนประกอบกำรต่ำง ๆ เป็นตน้ ซ่ึง

สอดคลอ้งตำมกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมีองสมุทรปรำกำร พ.ศ. 2556 ท่ีกำํหนดให้บริเวณพื้นท่ีโครงกำรเป็นท่ีดิน

ประเภท ย.6 บริเวณ ย.6-3 ท่ีดินประเภทท่ีอยูอ่ำศยัหนำ แน่นปำนกลำง (เขตสีส้ม) ใหใ้ชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อกำรอยู่

อำศยัอยูป่ระเภทบำ้นเด่ียว บำ้นแฝด บำ้นแถว หอ้งแถว ตึกแถว อำคำรอยูอ่ำศยัรวม กำรอยูอ่ำศยัทั้งท่ีเป็น ไม่ใช้
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อำคำรขนำดใหญ่และไม่ใช่อำคำรขนำดใหญ่สถำบนัรำชกำร กำรสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำรเป็นส่วนใหญ่

สำํหรับกำรใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจกำรอ่ืนใหใ้ชไ้ม่ไดเ้กินร้อยละสิบของท่ีดินประเภทน้ีในแต่ละบริเวณ 

อำคำรโครงกำรเป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม (อำคำรชุด สูง 35 ชั้น จำํนวน 1 อำคำร มีห้องชุดพกัอำศยั 

จำํนวน 917 ห้อง และ ห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) จำํนวน 1 ห้อง ถือเป็นกำรใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจกำร อ่ืน 

ซ่ึงให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสิบของท่ีดินประเภทท่ีมีในแต่ละบริเวณ โดยพื้นท่ีบริเวณ ย.6-3 ในบริเวณท่ีตั้ งพื้นท่ี

โครงกำร ครอบคลุมพื้นท่ีของเทศบำลเมืองบำงแกว้ และเทศบำลด่ำนสํำโรงพื้นท่ีรวม 22,105,011 ตร.ม.ในท่ีน้ีเป็น

เน้ือท่ีเพื่อกิจกำรอ่ืนเท่ำกบั 2,210,501.1 ตร.ม.ไดใ้ชป้ระโยชน์เพื่อกิจกำรอ่ืนไปแลว้จำํนวน 1 ,022,430 ตร.ม.คิดเป็น

ร้อยละ 4.625 คงเหลือพื้นท่ีเพื่อกิจกำรอ่ืนจำํนวน 1,170,491.1 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 5.29 โครงกำรจึงสำมำรถ

ดำํเนินกำรไดต้ำมกฏกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมสมุทรปรำกำร พ.ศ. 2556 และมีควำมสอดคลอ้งกบักำรใช้

ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกำรพกัอำศยัของพื้นท่ีโดยรอบ 

 

2.3 รายละเอยีดการพฒันาโครงการ 
2.3.1 ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงกำร เฟล็กซ่ี เมกะ สเปซ บำงนำ ของบริษทั เสนำ เอชเอชพี 14 จำํกดั เป็นโครงกำรประเภทอำคำรอยู่อำศยั

รวม (อำคำรชุด) สูง 35 ชั้น จำํนวน 1 อำคำร มีหอ้งชุดพกัอำศยั จำํนวน 808 หอ้ง และมีท่ีจอดรถยนต ์จำํนวน 340 คนั 

อำคำรโครงกำรมีควำมสูงจำกระดบัพื้นดิน ท่ีก่อสร้ำงถึงพื้นชั้นดำดฟ้ำ 114.40 ม. และถึงระดบัพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ 

122.70 ม. โดยมีพื้นท่ีอำคำรรวมท่ีใชค้ิด อตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ำกบั 49,208.63 ตร.ม. แบบจำํลองอำคำรโครงกำร 

2.3.2 การใช้ประโยชน์พื้นท่ีโครงการ 

กำรจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของโครงกำรจำํแนกไดเ้ป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 

1) การใช้ประโยชน์พื้นท่ีนอกอาคาร 

โครงกำรมีเน้ือท่ี 3 ไร่ 1 งำน 72.8 ตร.ว. หรือ 5,491.20 ตร.ม. จำํแนกเป็นพื้นท่ีอำคำรปกคลุมดิน 2,216.63 

ตร.ม. และพื้นท่ีว่ำงปรำศจำกอำคำรปกคลุม 3,274.57 ตร.ม. แสดงดงัตำรำงท่ี 2.3.2-1 ซ่ึงใชป้ระโยชน์ เป็นพื้นท่ี

สีเขียวของโครงกำร ทำงเดิน และทำงเดินรถภำยในโครงกำร ทั้งน้ี โครงกำรไดอ้อกแบบวำงผงัอำคำร โครงกำร

ใหแ้นวอำคำรมีระยะถอยร่นจำกแนวเขตท่ีดิน 6.35-23.28 ม. 
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2) การใช้ประโยชน์พื้นท่ีภายในอาคาร 

อำคำรโครงกำรเป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม (อำคำรชุด) สูง 35 ชั้น จำํนวน 1 อำคำร มีห้องชุดพกัอำศยั จำํนวน  

808 หอ้ง มีท่ีจอดรถยนต ์จำํนวน 340 คนั (แบ่งเป็น พื้นท่ีจอดรถยนตแ์บบปกติ 333 คนั และพื้นท่ีจอดรถยนต ์สำํหรับ

ผูพ้ิกำรฯ 7 คนั) และมีพื้นท่ีอำคำรรวมท่ีใช้คิดกบั อตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดิน 49,208.63 ตร.ม. ซ่ึงมีรำยละเอียดกำรใช้

พื้นท่ีภำยในอำคำรแต่ละชั้น 

3) การใช้ประโยชน์พื้นท่ีโครงการ 

นอกจำกตวัอำคำรโครงกำรแลว้บนพื้นท่ีโครงกำรยงัประกอบไปดว้ย พื้นท่ีสีเขียวของโครงกำร พื้นท่ีจอดรถ

นอกอำคำรและทำงเดินรถภำยในโครงกำร ซ่ึงมีสัดส่วนกำรใชพ้ื้นท่ีโครงกำรเป็นไปตำมท่ีกฎหมำยฯ กำํหนด 

 

2.4 จ านวนประชากรในโครงการ 

จำํนวนผูพ้กัอำศยั และพนักงำนในโครงกำรมีส่วนสํำคญัในกำรนํำมำประเมินและออกแบบระบบต่ำงๆ 

ทำงดำ้นวิศวกรรม เพื่อใหส้ำมำรถบริกำรผูพ้กัอำศยัไดอ้ยำ่งพอเพียง โดยประเมินจำํนวนผูพ้กัอำศยั และ พนกังำนใน

โครงกำร 

(1) จำํนวนผูพ้กัอำศัย ประเมินตำมขนำดของห้องพกัอำศัย อำ้งอิงจำกแนวทำงกำรจดัทำํรำยงำน กำร

วิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงกำรหรือกิจกำรดำ้นอำคำร กำรจดัสรรท่ีดิน และบริกำรชุมชน ของ สํำนกังำน

นโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม (กรกฎำคม 2560) โดยห้องพกัอำศยัท่ีมีขนำด พื้นท่ีใชส้อยไม่

เกิน 35 ตร.ม. ให้คิดผูพ้กัอำศยั 3 คน/ห้อง และห้องพกัอำศยัท่ีมีขนำดพื้นท่ีใชส้อยเกินกว่ำ 35 ตร.ม. ใชเ้กณฑค์วำม

หนำแน่นผูพ้กัอำศยั 5 คน/ห้องขึ้นไป จำกกำรประเมินจะมีจำํนวนผูพ้กัอำศยั และ พนักงำนของห้องชุดเพื่อกำร

พำณิชย ์จำํนวนรวม 2,934 คน 

(2) จำํนวนพนกังำนในโครงกำร จำํนวน 15 คน 
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2.5 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

2.5.1 ระบบน ้าใช้ 

2.5.1.1 แหล่งน ้าใช้ 

โครงกำรอยู่ในพื้นท่ีให้บริกำรนํ้ ำประปำ จำกสํำนักงำนประปำสำขำพระโขนง ( หนังสือรับรองกำร

ให้บริกำรนํ้ ำประปำ จำกสํำนกังำนประปำสำขำพระโขนง ) โครงกำรจะติดตั้งมิเตอร์รับนํ้ ำจำกท่อประธำนผ่ำนท่อ

ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 4 น้ิว เขำ้สู่ถงัเก็บนํ้ ำใตดิ้น โดยไม่ไดใ้ช้เคร่ืองสูบนํ้ ำจำกท่อประธำนโดยตรงแต่อย่ำงใด 

จำกนั้นโครงกำรจะสูบนํ้ำจำกถงัเก็บนํ้ำใชใ้ตดิ้นขึ้นไปเก็บท่ีถงัเก็บนํ้ ำดำดฟ้ำเพื่อสูบจ่ำยไปยงัพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ส่วน

ต่ำงๆของอำคำรต่อไป ผงับริเวณระบบรับนํ้ำประปำของโครงกำร 

2.5.1.2 การประเมิณปริมาณน ้าใช้ 

จำกกำรประเมิณควำมตอ้งกำรใชน้ํ้ ำในกิจกรรมต่ำงๆ ภำยในโครงกำรพบว่ำควำมตอ้งกำรใช้นํ้ ำรวม

ภำยในโครงกำรประมำณ 613.73 ลบ.ม./วนั โดยมีควำมตอ้งกำรนํ้ำใชใ้นแต่ละกิจกรรม 

2.5.1.3 ระบบการเกบ็กกัและส ารองน ้าในโครงการ 

โครงกำรไดอ้อกแบบให้มีกำรเก็บกกัและสํำรองน้ำํใชภ้ำยในโครงกำร โดยออกแบบให้มีถงัสํำรองน้ำํ 

ใตดิ้นและถงัสำํรองน้ำํดำดฟ้ำ ปริมำตรรวม 869.26 ลบ.ม.ประกอบดว้ย น้ำํใชเ้พื่อ กำรอุปโภค-บริโภค 613.73 ลบ.ม. 

และน้ำํสํำรองเพื่อกำรดบัเพลิง 255.53 ลบ.ม. จำกอตัรำกำรใชน้้ำํของ โครงกำรรวม 613.78 ลบ.ม./วนั เม่ือพิจำรณำ

ควำมเพียงพอของถงัเก็บน้ำํสํำรองเพื่อกำรอุปโภค-บริโภค ซ่ึงมี ปริมำตรน้ำํกักเก็บ เท่ำกบั 613.73 ลบ.ม. ดงันั้น

สำมำรถเก็บกกัน้ำํเพื่อสำํรองไวใ้ชใ้นโครงกำรไดป้ระมำณ 1 วนั (613.73/613.73 = 1.00 วนั) 

สำํหรับควำมสำมำรถในกำรจ่ำยน้ำํในชัว่โมงกำรใชน้้ำํสูงสุด จำกอตัรำกำรใชน้้ำํรวม 613.73 ลบ.ม./วนั 

หรือ คิดเป็นปริมำณกำรใช้น้ำํเฉล่ีย 40.92 ลบ.ม./ชม. (ช่วงเวลำกำรใช้น้ำํคิดท่ี 15 ชม./วนั) หรือปริมำณกำรใช้น้ำํ

สูงสุด 122.76 ลบ.ม./ชม. (Peak Factor = 3) เม่ือพิจำรณำควำมเพียงพอของกำรสำํรองน้ำํใชข้องโครงกำรท่ีมีปริมำตร 

สํำรองน้ำํใชเ้พื่ออุปโภคและบริโภครวม 613.73 ลบ.ม. (ไม่รวมถงัเก็บน้ำํสํำรองดบัเพลิง 255.53 ลบ.ม.) ซ่ึงสำมำรถ

สํำรองน้ำํใชใ้นชัว่โมงกำรใชน้้ำํสูงสุดไดป้ระมำณ 5 ซม. (613.73 ลบ.ม./122.76 ลบ.ม./ซม. = 5 ซม.) ซ่ึงไม่นอ้ยกวำ่ 

2 ชม. สอดคลอ้งตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตำมควำมใน พระรำชบญัญติัควบคุม อำคำร พ.ศ. 2522 

“หมวดท่ี 4 ระบบประปำ ขอ้ 36 อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษตอ้งมีท่ีเก็บน้ำํใชส้ํำรอง ท่ีสำมำรถจ่ำยน้ำํใน

ชัว่โมงกำรใชน้้ำํสูงสุดไดไ้ม่นอ้ยกวำ่ 2 ซม. 
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2.5.1.4  ระบบจ่ายน ้าของโครงการ 

ระบบกำรจ่ำยน้ำํของโครงกำรจะใชเ้คร่ืองสูบน้ำํ ทำํกำรสูบน้ำํจำกถงัเก็บน้ำํใชใ้ตดิ้นไปยงัถงัเก็บน้ำํบน

ดำดฟ้ำ เพื่อจ่ำยน้ำํให้กบัพื้นท่ีใชส้อยส่วนต่ำง ๆ ของอำคำรดว้ยแรงโนม้ถ่วงของโลก ซ่ึงไดติ้ดตั้งวำลว์ปรับ แรงดนั 

เพื่อลดแรงดนัของน้ำํก่อนผ่ำนเขำ้สู่ท่อย่อยขนำดต่ำง ๆ ไปยงัเคร่ืองสุขภณัฑใ์นแต่ละชั้นของอำคำร อย่ำงไรก็ดี ถงั

เก็บน้ำํสํำรองของโครงกำรท่ีตั้งอยูใ่ตดิ้นของตวัอำคำรจะมีแนวเสำของอำคำรอยูบ่ริเวณริมขอบ ถงัเก็บน้ำํ ดว้ยเหตุน้ี

โครงกำรจึงจดัให้มีมำตรกำรเพื่อป้องกนัปัญหำดำ้นสุขภำพอนำมยัของผูพ้กัอำศยัและพนกังำน อีกทั้ง โครงกำรได้

ออกแบบถงัเก็บน้ำํใหส้ำมำรถทำํควำมสะอำดไดโ้ดยสะดวก ดงัน้ี 

1) กำํหนดใหภ้ำยในถงัเก็บน้ำํเคลือบสำรป้องกนักำรปนเป้ือนสำรพิษจำกคอนกรีตโครงสร้ำงสำรเคลือบท่ี

ใชจ้ะเลือกใชช้นิดท่ีปลอดภยัต่อกำรอุปโภคบริโภค 

2) กำํหนดใหถ้งัเก็บน้ำํมีช่องเปิดเพื่อใหส้ำมำรถเขำ้ไปทำํควำมสะอำดถงัไดโ้ดยสะดวกทุกถงั 
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2.5.2 ระบบการจัดการนํ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

2.5.1.2 การประเมินปริมาณนํ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

 แหล่งกำํเนิดน้ำํเสียหลกัของโครงกำรมำจำกกิจกรรมต่ำงๆ ของผูพ้กัอำศยัในอำคำรโครงกำร เช่น 

หอ้งน้ำํ หอ้งส้วม หอ้งครัว และกำรลำ้งทำํควำมสะอำดต่ำง ๆ ปริมำณน้ำํเสียและส่ิงปฏิกูลประเมินไดจ้ำก ปริมำณน้ำํ

ใช ้โดยน้ำํเสียผูอ้อกแบบคิดอตัรำกำรเกิดน้ำํเสียร้อยละ 80 ของปริมำณน้ำํใช ้(ไม่รวมน้ำํเติม สระวำ่ยน้ำํและน้ำํรดน้ำํ

ต้นไม้) รำยละเอียดกำรประเมิน โดยมีน้ำํเสียและส่ิงปฏิกูล เกิดขึ้นรวมทั้งหมดประมำณ 476.00 ลบ.ม./วนั ซ่ึง

โครงกำรไดจ้ดัให้มีระบบบำํบดัน้ำํเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge : Completely Mix) ขนำด 490 ลบ.ม./วนั 

จำํนวน 1 ชุด ซ่ึงสำมำรถรองรับน้ำํเสียและ : ส่ิงปฏิกูลเกิดขึ้นไดอ้ยำ่งเพียงพอ 

 2.5.2.2 ระบบรวบรวมนํ้าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร 

น้ำํเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบำยออกจำกแหล่งกำํเนิดน้ำํเสีย จะถูกระบำยเขำ้สู่ระบบท่อรวบรวมน้ำํเสีย

และส่ิงปฏิกูลไปยงัระบบบำํบดัน้ำํเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีอยู่บริเวณใตท้ำงเดินรถดำ้นทิศใตข้องโครงกำร สํำหรับ ระบบ

รวบรวมน้ำํเสียของโครงกำรประกอบดว้ยท่อชนิดต่ำง ๆ ดงัน้ี 

(1) ท่อรวบรวมน้ำํเสีย (Waste Pipe: W) ทำํหน้ำท่ีรวบรวมน้ำํเสียท่ีมำจำกกำรซักลำ้งจำกเคร่ือง 

สุขภณัฑต่์ำง ๆ และน้ำํเสียจำกส่วนครัว เขำ้สู่บ่อดกัไขมนั 

(2) ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Solid Pipe: S) ทำํหนำ้ท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจำกเคร่ืองสุขภณัฑต่์ำง ๆ ใน 

อำคำรเขำ้สู่บ่อเกรอะ 

(3) ท่อระบำยอำกำศ (Vent Pipe: V) ทำํหนำ้ท่ีระบำยอำกำศจำกระบบระบำยน้ำํเสียและ ส่ิงปฏิกูล 

เพื่อรักษำควำมดนัภำยในระบบท่อระบำยน้ำํให้มีกำรเปล่ียนแปลงนอ้ยท่ีสุด นอกจำกน้ี ยงัช่วย

ใหมี้อำกำศหมุนเวียนภำยในท่อระบำยน้ำํเพื่อรักษำท่ีดกักล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้

ทั้งน้ี น้ำํเสียจำกกิจกรรมต่ำงๆ จำกอำคำรโครงกำร จะถูกรวบรวมเขำ้สู่ระบบบำํบดัน้ำํเสีย ซ่ึงเป็น 

ระบบบำํบดัน้ำํเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge : Completely Mix) ขนำด 490 ลบ.ม./วนั ไดอะแกรมระบบท่อ

รวบรวมน้ำํเสียและส่ิงปฏิกูล  

 2.5.2.3  รายละเอยีดระบบบ าบัดนํ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 

โครงกำรจดัใหมี้ระบบบำํบดัน้ำํเสียรวมตั้งอยูใ่ตท้ำงว่ิงรถดำ้นทิศตะวนัตกของโครงกำร เป็นระบบ 

บำํบดัน้ำํเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge : Completely Mix) จำํนวน 1 ชุด ขนำดควำมสำมำรถ ในกำรรองรับ

ปริมำณน้ำํเสีย 490 ลบ.ม./วนั ซ่ึงสำมำรถรองรับน้ำํเสียจำกกิจกรรมต่ำงๆ ของโครงกำรท่ีมี ปริมำตรรวมประมำณ 
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476 ลบ.ม./วนั ไดอ้ยำ่งเพียงพอ ระบบบำํบดัน้ำํเสียของโครงกำรถูกออกแบบให ้รองรับน้ำํเสียท่ีปริมำณควำมสกปรก

ในรูป BOD เขำ้ระบบไม่นอ้ยกวำ่ 250 มก./ล. และมีประสิทธิภำพใน กำรกำํจดัปริมำณควำมสกปรกในรูป BOD ใหมี้

ค่ำท่ีออกจำกระบบฯ ไม่เกิน 20 มก./ล. รำยละเอียดของแต่ ละหน่วยบำํบดั มีดงัน้ี 

1) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) ทำํหนำ้ท่ีบำํบดัไขมนัในน้ำํเสียท่ีมำจำกน้ำํเสียส่วนอ่ืนๆ และ 

น้ำํเสียจำกห้องครัว มีปริมำณน้ำํเสียไหลเข้ำสู่ถงัดักไขมนั (ค่ำออกแบบ) 290.32 ลบ.ม./วนั โดยบ่อดักไขมนัมี

ปริมำตรเท่ำกบั 81.92 ลบ.ม. และมีระยะเวลำเก็บกกัน้ำํเสีย 6.77 ชม. เพื่อแยกไขมนัออกจำกน้ำํดว้ย วยวิธี ธรรมชำติ 

จำกนั้นจะไหลเขำ้สู่บ่อเกรอะ 

2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) รับน้ำํเสียจำกส้วมส่ิงปฏิกูลจำกห้องน้ำํและจำกห้องพกัมูลฝอยรวม 

ทำํ หนำ้ท่ีแยกของแข็งออกจำกของเหลว ดกัของแข็งและวสัดุท่ีอำจอุดตนัในอุปกรณ์ต่ำงๆ ของระบบบำํบดั น้ำํเสีย 

ในขั้นตอนน้ีจะเกิดก๊ำซมีเทนขึ้นในระบบซ่ึงจะถูกนำํไปบำํบดัต่อไป บ่อเกรอะมีปริมำณน้ำํเสียเขำ้ถึงโดย ออกแบบ

ไวป้ระมำณ 185.68 ลบ.ม./วนั ปริมำตรควำมจุบ่อเกรอะ ประมำณ 54.91 ลบ.ม. ออกแบบใหมี้ ระยะเวลำกกัเก็บ 7.10 

ชม. 

3) บ่อสูบน้ำํ และปรับสภำพน้ำํเสีย (Pump sump & Equalization Tank) รับน้ำํเสียจำกบ่อเกรอะ 

และบ่อดกัไขมนั ทำํหนำ้ท่ีปรับอตัรำกำรไหลของน้ำํเสียท่ีเขำ้ระบบ เพื่อลดปัญหำกำรเปล่ียนแปลงอตัรำกำร ไหล ซ่ึง

จะมีผลต่อระยะเวลำในกำรบำํบดัน้ำํเสียของบ่อเติมอำกำศ และทำํหนำ้ท่ีปรับสภำพน้ำํเสียใหมี้ คุณสมบติัเท่ำเทียมกนั

ทั้งหมด ปริมำตรควำมจุบ่อประมำณ 88.97 ลบ.ม. ออกแบบใหมี้ระยะเวลำกกัเก็บ 4.49 ชม. ภำยในบ่อติดตั้งเคร่ืองสูบ

น้ำํแบบ Submersible pump จำํนวน 2 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองสูบน้ำํได้ 20.50 ลบ.ม./ชม. ท่ี TDH 9.0 ม. ทำํงำนแบบ

สลบักนัและสำมำรถทำํงำนพร้อมกนัไดเ้ม่ือเกิด Peak Flow เพื่อสูบน้ำํเสียเขำ้สู่บ่อเติมอำกำศต่อไป 

4) บ่อเติมอำกำศ (Aeration Tank) ทํำหน้ำท่ีเติมออกซิเจนให้กับน้ำํเสีย เพื่อให้จุลินทรีย์นํำ 

ออกซิเจนไปใช้ในกำรเจริญ และกำรย่อยสลำยส่ิงสกปรกในน้ำํเสีย โดยออกแบบบ่อเติมอำกำศ มีปริมำตร 134.68 

ลบ.ม. ระยะเวลำกกัเก็บ 6.60 ซม. เกณฑก์ำรออกแบบกำํหนดอตัรำส่วน F/M เท่ำกบั 0.28 กก.BOD/ กก.MLSS-วนั 

และค่ำควำมเขม้ขน้ตะกอนจุลินทรียใ์นถงัเติมอำกำศ (MLSS) เท่ำกบั 3,411 มก./ล. โดยใช้ เคร่ืองเติมอำกำศ ชนิด 

Submersible Egector ติดตั้งแบบ Guide rail มอเตอร์ ขนำด 2.20 กิโลวตัต์ จำํนวน 4 เคร่ือง ให้ปริมำณออกซิเจนได ้

2.50 กก./ชม./เคร่ือง ควบคุมกำรทำํงำนดว้ย Timer switch โดยน้ำํเสียท่ี ผ่ำนบ่อเติมอำกำศจะไหลเขำ้สู่บ่อตกตะกอน

ต่อไป 

5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) ทำํหนำ้ท่ีในกำรแยกน้ำํส่วนใสออกจำกตะกอนน้ำํเสีย มี 

ปริมำตร 54.0 ลบ.ม. ระยะเวลำเก็บกกั 2.64 ซม. และน้ำํท่ีผ่ำนกำรบำํบดัแลว้จะไหลเขำ้สู่บ่อพกัน้ำํใส โดยตะกอน 

ส่วนหน่ึงจะถูกสูบกลบัไปยงับ่อเติมอำกำศ และตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยงับ่อเก็บตะกอนส่วนเกินต่อไป 
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6) บ่อสูบน้ำํใส (Effluent Tank) ทำํหนำ้ท่ีรองรับน้ำํใสท่ีไหลมำจำกถงัตกตะกอน โดยบ่อสูบน้ำํ

ใสมี ปริมำตร 18.62 ลบ.ม. ระยะเวลำเก็บกกั 54.72 นำที ทำํหนำ้ท่ีพกัน้ำํใสก่อนระบำยสู่ท่อระบำยน้ำํริมถนน ภำระ

จำํยอม ซ่ึงเช่ือมต่อกบัท่อระบำยน้ำํสำธำรณะริมทำงหลวงแผน่ดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) 

 

7) บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน (Sludge Excess) ทำํหน้ำท่ีเก็บตะกอนส่วนเกินท่ีสูบมำจำกบ่อพกั 

ตะกอน มีปริมำตร 63.0 ลบ.ม. สำมำรถเก็บตะกอนไดน้ำนประมำณ 61.76 วนั โดยโครงกำรจะประสำน บริษทัเอกชน 

ท่ีไดรั้บอนุญำตจำกกรมโรงงำนอุตสำหกรรม และไดรั้บอนุญำตจำกเทศบำลเมืองบำงแกว้มำสูบ ตะกอนส่วนเกินจำก

บ่อเก็บตะกอนไปกำํจดั ทุก 60 วนั 

 

 ทั้ งน้ี ระบบบํำบัดน้ำํเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงกำร ได้ถูกออกแบบตำมมำตรฐำนกำร

ออกแบบทำง วิศวกรรม โดยน้ำํทิ้งท่ีผ่ำนกำรบำํบดัจะมีคุณภำพตำมมำตรฐำนน้ำํทิ้งจำกอำคำรประเภท ก. (อำคำรชุด

ท่ีมี จำํนวนห้องสํำหรับใช้เป็นท่ีอยู่อำศยัรวมกนัทุกชั้นของอำคำร หรือกลุ่มของอำคำรตั้งแต่ 500 ห้องนอนขึ้นไป) 

ตำมประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง กำํหนดมำตรฐำนควบคุมกำรระบำยน้ำํทิ้งจำก 

อำคำรบำงประเภทและบำงหมวด พ.ศ. 2548 ท่ีกำํหนดให้มีปริมำณควำมสกปรกในรูปบีโอดีระบำยออกไม่เกิน 20 

มก./ล. และสำรแขวนลอยมีค่ำไม่เกิน 30 มก./ล. ก่อนจะระบำยออกสู่ท่อระบำยน้ำํริมถนนภำระจำํยอมท่ี เช่ือมต่อกบั

ท่อระบำยน้ำํสำธำรณะริมทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ต่อไป นอกจำกน้ี ทำงโครงกำรจะทำํกำร

ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้ำในส่วนของระบบบำํบัดน้ำํเสียเพื่อติดตำมตรวจสอบกำรเดินระบบบำํบัดน้ำํเสียในช่วงเปิด

ดำํเนินกำรโครงกำร 

 เน่ืองจำกโครงกำรจดัให้มีตำํแหน่งระบบบำํบดัน้ำํเสียอยู่ใตท้ำงว่ิงรถยนต์ของโครงกำร ซ่ึงผู ้

พกัอำศยัใน โครงกำรอำจได้รับผลกระทบดำ้นกำรสัญจรภำยในโครงกำร แต่อย่ำงไรก็ตำม กำรบำํรุงรักษำระบบ

บำํบดัน้ำํเสีย ของโครงกำร จะทำํเป็นประจำํทุก 6 เดือน หรือปีละ 2 คร้ัง จึงส่งผลกระทบต่อกำรเดินรถภำยใน

โครงกำรในระดบั ต่ำํ และโครงกำรไดก้ำํหนดใหมี้มำตรกำรฯ ดงัน้ี 

- ประชำสัมพนัธ์กำํหนดกำรซ่อมบำํรุงรักษำระบบบำํบดัน้ำํเสียล่วงหนำ้ ใหผู้พ้กัอำศยัในโครงกำรไดรั้บทรำบ

อยำ่งทัว่ถึง 

- จดัให้มีกำรวำงแผนและซ่อมบำํรุงระบบบำํบดัน้ำํเสีย นอกช่วงเวลำเร่งด่วน (นอกช่วงเวลำ 7.00 - 9.00 น. 

และ 17.00-19.00 น.) เพื่อลดผลกระทบต่อกำรเดินรถภำยในโครงกำร จดัให้มีแผงกั้นจรำจร พร้อมป้ำย

จรำจร “ระวงังำนซ่อมบำํรุงระบบบำํบดัน้ำํเสีย” กั้นระหวำ่งพื้นท่ีท่ีตอ้งใชใ้นกำรซ่อมบำํรุงและทำงเดินรถท่ี

ผูพ้กัอำศยัยงัสำมำรถใชใ้นกำรสัญจรได ้
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- จดัให้มีเจำ้หน้ำท่ีคอยอำํนวยควำมสะดวก และดูแลควำมปลอดภยัของผูพ้กัอำศยัท่ีสัญจรผ่ำน พื้นท่ีซ่อม

บำํรุงระบบบำํบดัน้ำํเสีย 

2.5.2.4 ระบบก าจัดก๊าซมีเทนและละอองนํ้าเสีย 

 โครงกำรจดัให้มีระบบกำํจดัก๊ำซมีเทนและละอองน้ำํเสีย (Aerosol) ท่ีอำจเกิดขึ้นจำกระบบบำํบดั 

น้ำํเสียของโครงกำร เพื่อลดผลกระทบต่อภำวะโลกร้อนอันเน่ืองมำจำกกำรระบำยก๊ำซมีเทนออกสู่บรรยำกำศ 

โดยตรงและผลกระทบต่อสุขภำพของผูพ้กัอำศยั และพนกังำนในโครงกำร จำกเช้ือโรคท่ีปะปนมำกบัละออง ลอย 

ซ่ึงมีรำยละเอียดดงัต่อไปน้ี  

1) ระบบก าจัดละอองลอย (Aerosol) 

ระบบบำํบดัน้ำํเสียของโครงกำรเป็นระบบบำํบดัน้ำํเสียชนิดเติมอำกำศแบบตะกอนเร่ง(Activated Sludge : 

Completely Mix) ซ่ึงกำรเดินระบบบำํบดัน้ำํเสียดังกล่ำวอำจก่อให้เกิดละอองลอย (Aerosol) ท่ีจะส่งผลกระทบต่อ

สุขภำพของผูท่ี้สัมผสัละอองลอยได ้โครงกำรได้จดัให้มีกำรกำํจดัละอองน้ำํเสีย โดยใช้หลกักำรกำํจดัมลพิษทำง

อำกำศโดยใชพ้ืช ดิน และจุลินทรียท่ี์อำศยัอยู่ในดิน ซ่ึงอำศยักระบวนกำรทำง ชีวภำพในกำรกำํจดัเช้ือโรคท่ีมำจำก

ละอองน้ำํเสีย และตอ้งสัมผสัดินอยำ่งนอ้ย 30 วินำที ดงันั้น ในพื้นท่ี 1 ตร.ม. ท่ีควำมลึก 0.40 ม. สำมำรถบำํบดัละออง

น้ำํเสียได ้0.013 ลบ.ม./วินำที/ตร.ม. โดยระบบบำํบดัน้ำํ เสียโครงกำรจะก่อให้เกิดปริมำณละอองน้ำํเสียประมำณ 

0.050 ลบ.ม./วินำที ซ่ึงตอ้งใช้พื้นท่ีในกำรบำํบัด 3.85 ตร.ม. ทั้งน้ีโครงกำรจัดให้มีพื้นท่ีดินตัวกลำงขนำดพื้นท่ี

ประมำณ 4 ตร.ม. ซ่ึงสำมำรถบำํบดัละอองน้ำํเสีย ไดอ้ยำ่งเพียงพอ  

2) ระบบก าจัดก๊าซมีเทน 

 โครงกำรได้จัดให้มีระบบกํำจัดก๊ำซมีเทนท่ีอำจเกิดขึ้ นจำกระบบบํำบัดน้ำํเสียของโครงกำร เพื่อลด 

ผลกระทบต่อภำวะโลกร้อนอนัเน่ืองมำจำกกำรระบำยก๊ำซมีเทนออกสู่บรรยำกำศโดยตรง โดยจะทำํกำรต่อท่อระบำย

อำกำศเพื่อรวบรวมก๊ำซมีเทนจำกระบบบำํบดัน้ำํเสีย ซ่ึงมีปริมำณก๊ำซมีเทนเกิดขึ้นประมำณ 4.75 ลบ.ม. มีเทน/วนั ซ่ึง

โครงกำรไดเ้ลือกใชก้ำรบำํบดัก๊ำซมีเทนดว้ย Biological Oxidation โดยจำก กำรศึกษำตวักลำงหลำกหลำยชนิด และ

คุณลกัษณะของตวักลำงพบว่ำ กำรใชปุ้๋ ยหมกัพร้อมใชง้ำน (Mature Compost) ซ่ึงจะมีจุลินทรียก์ลุ่ม Methanotrophs 

เ ช่ น  Methylomonas,Methylomicrobium, Methylobacter, Methylocaldum, Methylophaga, Methylosarvina, 

Methylothermus, Ethylohalobins เป็นตน้ โดยจุลินทรียด์ังกล่ำวสำมำรถออกซิไดซ์ก๊ำซมีเทนให้เปล่ียนรูปไปเป็น

คำร์บอนไดออกไซด ์น้ำํ พลงังำน และเซลลใ์หม่ของจุลินทรีย ์จุลินทรียก์ลุ่ม Methanotrophs สำมำรถจดัแบ่งยอ่ยออก

ไดเ้ป็น 2 ประเภท ตำม กระบวนกำรออกซิไดซ์มีเทน ดงัน้ี 
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 Type I Methanotrophs 

 Ribulose monophosphate pathway (RuMP): 

 CH4 + 1.5 O2 + 0.118 NH4+→0.118 (C4H8O2N) + 0.529 CO2 + 1.71 H2O + 0.118 H* 

 Type II Methanotrophs 

 Serine pathway: 

 CH4 + 1.57 O2 + 0.102 NH+ → 0.102 (C4H8O2N) + 0.593 CO2 + 1.75 H2O + 0.102 H* 

 จำกปริมำณก๊ำซมีเทนท่ีเกินจำกระบบบำํบดัน้ำํเสียของโครงกำรประมำณ 4.75 ลบ.ม/วนั โครงกำร เลือกใช้

ปุ๋ ยหมกัพร้อมใชง้ำน ซ่ึงสำมำรถกำํจดัก๊ำซชีวภำพได ้2 ,400 ล./ตร.ม.-วนั ดงันั้น จึงตอ้งใชดิ้นตวักลำง พื้นท่ีไม่นอ้ย

กว่ำ 1.98 ตร.ม. ซ่ึงโครงกำรจดัเตรียมพื้นท่ีไว ้2.00 ตร.ม. จึงเพียงพอต่อกำรกำํจดัมีเทนจำกระบบ บำํบดัน้ำํเสียท่ี

เกิดขึ้น 

2.5.3 การระบายนํ้าและป้องกนันํ้าท่วม 

2.5.3.1 ระบบระบายนํ้าฝน 

  ระบบระบำยน้ำํภำยในโครงกำรจะเป็นระบบท่อรวมระหวำ่งท่อระบำยน้ำํฝนและท่อระบำยน้ำํ

เสีย กำรออกแบบระบบระบำยน้ำํฝนของโครงกำร คิดควำมเขม้ของปริมำณน้ำํฝน (Rainfall Intensity) ท่ีคำบอุบติั 

(Return Period) 5 ปี โดยสภำพพื้นท่ีโครงกำรปัจจุบนั บำงส่วนเป็นพื้นท่ีว่ำงไดรั้บกำรปรับถมดินแลว้ และ บำงส่วน

เป็นสํำนกังำนสนำมของโครงกำร Niche Mono Mega Space Bangna (นิช โมโน เมกะ สเปซ บำงนำ) เม่ือโครงกำร

เกิดขึ้นพื้นท่ีโครงกำรจะแปรสภำพเป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม (อำคำรชุด) ถนน และพื้นท่ีสีเขียว จะทำํ ให้น้ำํฝนไหล

ออกสู่พื้นท่ีภำยนอกพื้นท่ีโครงกำรไดเ้ร็วและมำกกวำ่ก่อนพฒันำโครงกำรจึงตอ้งมีกำรหน่วงน้ำํฝไวภ้ำยในโครงกำร

ก่อนระบำยออกสู่ภำยนอกโครงกำร 

  โครงกำรไดก้ำํหนดค่ำสัมประสิทธ์ิกำรไหลนอง (C) โดยเลือกใชค้่ำสัมประสิทธ์ิกำรไหลนอง

ก่อนกำร พฒันำโครงกำร เท่ำกบั 0.30 สํำหรับภำยหลงักำรพฒันำโครงกำร พื้นท่ีจะเปล่ียนแปลงไปเป็นอำคำรอยู่

อำศยั รวม (อำคำรชุด) ถนน และพื้นท่ีสีเขียว จึงทำํให้ค่ำสัมประสิทธ์ิกำรไหลนอง (C) ภำยหลงัพฒันำโครงกำรมีค่ำ

สูง กว่ำก่อนพฒันำโครงกำร ซ่ึงมีค่ำเฉล่ียเท่ำกบั 0.68 ส่งผลให้อตัรำกำรระบำยน้ำํออกจำกพื้นท่ีโครงกำรภำยหลงั 

พฒันำโครงกำรแลว้เสร็จมีค่ำสูงกว่ำก่อนพฒันำ โดยน้ำํฝนท่ีตกลงบริเวณพื้นท่ีถนน และหลงัคำอำคำร จะไหลลง สู่

ท่อระบำยน้ำํ ควำมลำดชัน 1:500 โดยมีบ่อพกัตรวจกำรระบำยน้ำํ (Manhole) ซ่ึงบ่อพกัตรวจกำรระบำยจะมี ฝำ

ตะแกรงเหลก็สํำหรับตรวจสอบกำรไหลของน้ำํ และบ่อสุดทำ้ยก่อนระบำยน้ำํออกจำกโครงกำรจะเป็นบ่อ ตรวจกำร
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ระบำยน้ำํ/ดกัเศษมูลฝอย เพื่อดกัเศษมูลฝอยท่ีติดกบัตะแกรงออกไปกำํจดั รำยกำรคำํนวณระบบ ระบำยน้ำํและบ่อ

หน่วงน้ำํ 

  สำํหรับระบบระบำยน้ำํบนถนนภำระจำํยอม ซ่ึงปัจจุบนัมีท่อระบำยน้ำํบนถนนภำระจำํยอมทั้ง 

2 ฝ่ัง โดยมี ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 80 ซม. มีควำมลำดเอียง 0.002-0.0025 โดยไดถู้กออกแบบใหส้ำมำรถรองรับน้ำํ

ทิ้งจำก โครงกำร Niche Mono Mega Space Bangna (นิช โมโน เมกะ สเปซ บำงนำ) ซ่ึงเปิดดำํเนินกำรแลว้ รวมทั้ง 

โครงกำร Niche Mono Mega Space Bangna Phase 3 (นิช โมโน เมกะ สเปซ บำงนำ เฟส 3) และโครงกำรอ่ืน ท่ี จะ

พฒันำในอนำคต ตลอดจนโครงกำร สแลช เมกะ สเปซ บำงนำ ของบริษทั เสนำ เอชเอชพี 14 จำํกดั ดว้ย ทั้งน้ี ท่อ

ระบำยน้ำํบนถนนภำระจำํยอมจะเช่ือมต่อกบับ่อพกัน้ำํสำธำรณะ ขนำด 1.20 x 1.20 ม. จำํนวน 1 จุด ซ่ึงมีบ่อ ดกัขยะ

ก่อนจะปล่อยออกสู่ท่อระบำยน้ำํสำธำรณะริมทำงหลวงหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ต่อไป สภำพปัจจุบนั ของท่อ

ระบำยน้ำํบนถนนภำระจำํยอมจำกโครงกำรเช่ือมท่อระบำยน้ำํสำธำรณะ แสดงดงัรูปท่ี 2.5.3-1 ดงันั้นท่ี ปรึกษำได้

ประเมินควำมสำมำรถของท่อระบำยน้ำํริมถนนภำระจำํยอมร่วมกบัโครงกำร Niche Mono Mega Space Bangna (นิช 

โมโน เมกะ สเปซ บำงนำ) และโครงกำร Niche Mono Mega Space Bangna Phase 3 ทั้งน้ี ไดก้ำํหนดมำตรกำรในกำร

ดูแลรักษำ ซ่อมบำํรุงระบบระบำยน้ำํบนถนนภำระจำํยอม ดงัน้ี 

1. หมัน่ตรวจสอบท่อระบำยน้ำํ และบ่อพกัน้ำํเป็นประจำํ เม่ือพบว่ำภำยในท่อระบำยน้ำํหรือบ่อพกัน้ำํ มีส่ิงอุด

ตนัท่ีเกิดจำกกำรสะสมตวัของดินตะกอนหรือเศษวสัดุอ่ืนๆ ซ่ึงจะไปกีดขวำงกำรระบำยน้ำํ ให้ดำํเนินกำรทำํควำม

สะอำดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนท่ีตกคำ้งภำยในท่อระบำยน้ำํ และบ่อ พกัน้ำํออกใหห้มด โดยเฉพำะก่อนถึงฤดู

ฝน 

2. เม่ือฝนหยุดตกแลว้ให้ตรวจสอบกำรระบำยน้ำํ หำกพบว่ำมีกำรอุดตนัให้รีบดำํเนินกำรทำํควำม สะอำด เก็บ

ขยะท่ีตกคำ้งอยูภ่ำยในท่อระบำยน้ำํและบ่อพกัน้ำํ 

3. จดัใหเ้จำ้หนำ้ท่ีคอยตรวจสอบดูแล และรักษำซ่อมบำํรุงระบบระบำยน้ำํของโครงกำร 

2.5.3.2 ระบบระบายนํ้าท่ีผ่านการบ าบัด 

   นํ้ำทิ้งท่ีผำ่นกำรบำํบดัแลว้จำกระบบบำํบดัน้ำํเสียรวมประมำณ 476.00 ลบ.ม./วนั จะถูกรวบรวมเขำ้

สู่ ระบบระบำยน้ำํภำยในโครงกำร ลงสู่ท่อระบำยน้ำํริมถนนภำระจำํยอม และเขำ้สู่ท่อระบำยน้ำํสำธำรณะริมทำง 

หลวงหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ต่อไป 

   อย่ำงไรก็ตำม ระบบบำํบดัน้ำํเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงกำร ได้ถูกออกแบบตำมมำตรฐำนกำร 

ออกแบบทำงวิศวกรรม โดยน้ำํทิ้งท่ีผำ่นกำรบำํบดัจะมีคุณภำพน้ำํทิ้งตำมประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติ และ

ส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง กำํหนดมำตรฐำนควบคุมกำรระบำยน้ำํทิ้งจำกอำคำรบำงประเภทและบำงหมวด พ.ศ. 2548 ท่ี

กำํหนดให้น้ำํทิ้งจำกอำคำรประเภท ก. (อำคำรชุดท่ีมีจำํนวนห้องสํำหรับใชเ้ป็นท่ีอยู่อำศยัรวมกนั ทุกชั้นของอำคำร
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หรือกลุ่มของอำคำรตั้งแต่ 500 ห้องนอนขึ้นไป) มีปริมำณควำมสกปรกในรูปบีโอดีระบำยออก ไม่เกิน 20 มก./ล. 

โดยกำรออกแบบระบบบำํบดัน้ำํเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงกำร ไดถู้กออกแบบให้มี ประสิทธิภำพในกำรบำํบดัน้ำํ

เสียใหมี้ปริมำณควำมสกปรกในรูปบีโอดีระบำยออกไม่เกิน 20 มก./ล. ซ่ึงไดต้ำมมำตรฐำนดงักล่ำว 

   นอกจำกน้ี จำกกำรตรวจสอบพื้นท่ีโครงกำรเทียบกับแผนท่ีควำมสูงของแต่ละพื้ น ท่ีใน

กรุงเทพมหำนคร และปริมณฑลของกรมแผนท่ีทหำร พบว่ำ พื้นท่ีโครงกำรอยู่สูงจำกระดบัน้ำํทะเลปำนกลำง 0-0.5 

ม. หรือ ระดบั +0.0 ถึง + 0.5 ม. จำกระดบัน้ำํทะเลปำนกลำง ซ่ึงจำกเหตุกำรณ์อุทกภยัในปี พ.ศ. 2554 ส่งผลกระทบ 

ต่อพื้นท่ีหลำยจงัหวดัทำงภำคเหนือและภำคกลำงของประเทศไทย พื้นท่ีโครงกำรไม่อยู่ในบริเวณพื้นท่ีประสบ 

อุทกภยัในช่วงเวลำดงักล่ำว อยำ่งไรก็ดี โครงกำรไดจ้ดัใหมี้มำตรกำรป้องกนัน้ำํท่วมในพื้นท่ีโครงกำร ดงัน้ี 

1) ยกระดบัหอ้งเคร่ืองไฟฟ้ำชั้นท่ี 1 สูงกวำ่ระดบัถนนสำธำรณะดำ้นหนำ้โครงกำรประมำณ 0.50 ม. 

2) จดัให้มีกำรตรวจสอบและดูแลระบบระบำยน้ำํเป็นประจำํทุกเดือน เพื่อตรวจสอบส่ิงอุดตนั หรือสะสมตวั

ของตะกอนดินในแนวท่อและบ่อพกัน้ำํ ซ่ึงเป็นอุปสรรคในกำรระบำยน้ำํ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



                               รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
                                                                                                                                                                                                                                    ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

Page 23 of 58 
จดัทำํโดย บริษทํ เซ็น เอกซ์ จำํกดั(มหำชน) 

 
 

2.5.4 การจัดการมูลฝอยของโครงการ 

(1) แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

แหล่งกำํเนิดมูลฝอยในโครงกำรเกิดจำกกำรดำํเนินกิจกรรมของผูพ้กัอำศยั และพนกังำน ซ่ึงจำก

แนวทำงกำรจดัทำํรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงกำรบริกำรชุมชนและท่ีพกั อำศยั ของสํำนกังำน

นโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม กำํหนดใหป้ริมำณมูลฝอยจำก อำคำรอยูอ่ำศยัรวม ไม่นอ้ยกว่ำ 

3 ล./คน-วนั หรือ 1 กก./คน-วนั ซ่ึงพบว่ำจะเกิดปริมำณมูลฝอยในโครงกำร รวม 2,949.00 กก./วนั โดยรำยละเอียด

กำรเกิดมูลฝอยของโครงกำร 

(2) ประเภทมูลฝอย 

จำกปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นรวม 2,949.00 กก./วนั สำมำรถแยกประเภทมูลฝอยต่ำงๆ ตำม

สัดส่วนร้อยละของน้ำํหนัก โดยอำ้งอิงจำกคู่มือประชำชนกำรคดัแยกมูลฝอยอย่ำงถูกวิธีและเพิ่มมูลค่ำของ กรม

ควบคุมมลพิษ, 2558 ซ่ึงมูลฝอยต่ำงๆ ท่ีเกิดขึ้นสำมำรถแบ่งตำมลกัษณะทำงกำยภำพได ้4 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอย

เปียกร้อยละ 64 มูลฝอยแห้งทัว่ไปร้อยละ 3 มูลฝอยท่ีสำมำรถนํำกลบัมำใช้ใหม่ประมำณร้อยละ 30 และมูลฝอย

อนัตรำยร้อยละ 3 สำมำรถนำํมำจำํแนกประเภทของมูลฝอยของโครงกำร 

จำกปริมำณมูลฝอยแต่ละประเภท (โดยน้ำํหนัก) สำมำรถประเมินปริมำตรมูลฝอยของแต่ละ

ประเภทได้จำกควำมหนำแน่นของมูลฝอยแต่ละประเภท (ควำมหนำแน่นมูลฝอยแต่ละประเภทอำ้งอิงจำก : กำร 

ออกแบบระบบท่ออำคำรและส่ิงแวดลอ้มอำคำร เล่ม 2, เกรียงศกัด์ิ อุดมสินโรจน์, มิตรนรำกำรพิมพ์, กรุงเทพฯ 

2542.) ซ่ึงพบวำ่ จำกปริมำณมูลฝอยรวม 2,949,00 กก./วนั คิดเป็นปริมำตรมูลฝอยรวม 13.37 ลบ.ม./วนั 

(3) การเกบ็รวบรวมและการจัดการมูลฝอย 

โครงกำรจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอย แยกประเภทสํำหรับมูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียกมูลฝอยรี

ไซเคิล และมูลฝอยอนัตรำย รวมทั้งถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือ สำํหรับหนำ้กำกอนำมยัใชแ้ลว้ ซ่ึงมีถุง สวมรองรับอีกที 

และมีฝำปิดมิดชิด ตั้งไวภ้ำยในห้องพกัมูลฝอยประจำํชั้นพกัอำศยัแต่ละชั้น โดยกำํหนดสีของถงัมูลฝอยและท่ีตวัถงั

จะมีตวัอกัษรแสดงประเภทถงัรองรับ มูลฝอยใหช้ดัเจน ดงัน้ี 

- ถงัรองรับมูลฝอยเปียก (สีเขียว) ภำยในมีถุงสีดำํรองรับมูลฝอยอีกชั้น 

- ถงัรองรับมูลฝอยแหง้ (สีฟ้ำ) ภำยในมีถุงสีดำํรองรับมูลฝอยอีกชั้น 

- ถงัรองรับมูลฝอยท่ีสำมำรถนำํกลบัมำใชใ้หม่ (สีเหลือง) ภำยในถุงสีดำํรองรับมูลฝอยอีกชั้น 

- ถงัรองรับมูลฝอยอนัตรำย (สีแดง) ภำยในมีถุงสีส้ม/แดง รองรับมูลฝอยอนัตรำย 

- ถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือ (สีส้ม) ภำยในมีถุงสีส้ม/แดง รองรับมูลฝอยติดเช้ือ สำํหรับหนำ้กำก อนำมยัใชแ้ลว้ 
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ในกำรเก็บรวบรวมมูลฝอยประจำํอำคำร เป็นหน้ำท่ีของพนักงำนทำํควำมสะอำดของ

โครงกำร ซ่ึงจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวนัละ 1 คร้ัง โดยจะให้พนกังำนปฏิบติังำนในช่วงเวลำ 13.00 – 14.00 น. ซ่ึงเป็น 

เวลำท่ีผูพ้กัอำศยัออกไปปฏิบติังำน มูลฝอยแต่ละประเภทท่ีมดัปำกถุงและติดฉลำกแลว้ จะบรรจุในถงัมูลฝอยแบบมี

ลอ้เล่ือน และจะขนยำ้ยไปรวมไวท่ี้พกัมูลฝอยรวมของโครงกำร ซ่ึงในระหว่ำงกำรทำํงำนพนกังำนจะใส่ผำ้ ปิดจมูก 

ถุงมือยำง รองเทำ้ เพื่อป้องกนักำรแพร่กระจำยของเช้ือโรค 

(4) ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงกำร ตั้งอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 ดำ้นหลงัโครงกำร ภำยในหอ้งพกัมูล

ฝอยรวมมีลกัษณะเป็นห้องคอนกรีตและมีประตูบำนทึบสํำหรับปิด-เปิด แบ่งออกเป็น 2 ห้อง ประกอบดว้ย ห้องพกั

มูลฝอยเปียก สํำหรับรองรับมูลฝอยเปียก และห้องพกัมูลฝอยแหง้ สํำหรับรองรับมูลฝอยแห้งทัว่ไป มูลฝอยอนัตรำย 

และมูลฝอยท่ีสำมำรถนำํกลบัมำใชใ้หม่ (มูลฝอยรีไซเคิล) มีขนำดพื้นท่ีส่วนจดัเก็บมูลฝอยรวม 40.30 ตร.ม. สำมำรถ

รองรับปริมำณมูลฝอยได ้48.36 ลบ.ม. (ควำมสูงใน กำรเก็บกองท่ี 1.2 ม.) ซ่ึงสำมำรถกกัเก็บมูลฝอยเปียก มูลฝอยท่ี

สำมำรถนำํกลบัมำใชใ้หม่ และมูลฝอยแหง้ ทัว่ไป ไดไ้ม่นอ้ยกวำ่ 3 วนั และสำมำรถกกัเก็บมูลฝอยอนัตรำยไดไ้ม่นอ้ย

กวำ่ 15 วนั 

ทั้งน้ีในกำรเขำ้จดัเก็บมูลฝอย โครงกำรจะประสำนให้เจำ้หนำ้ท่ีของเทศบำลเมืองบำงแกว้ 

เขำ้ เก็บขนมูลฝอยทัว่ไป (มูลฝอยเปียกและมูลฝอยแห้ง) ทุกวนัหรือตำมควำมเหมำะสม และเขำ้เก็บขนมูลฝอย 

อันตรำยทุก 15 วนัหรือตำมควำมเหมำะสม สํำหรับมูลฝอยท่ีสำมำรถนํำกลับมำใช้ใหม่จะจัดให้มีพนั กงำน 

รับผิดชอบคดัแยกและรวบรวมไวภ้ำยในท่ีพกัมูลฝอยท่ีสำมำรถนำํกลบัมำใชใ้หม่ และประสำนร้ำนรับซ้ือของ เก่ำเขำ้

ทำํกำรซ้ือ-ขำยทุก 3 วนั หรือตำมควำมเหมำะสมต่อไป นอกจำกน้ี โครงกำรจดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยติด เช้ือ ขนำด 

120 ลิตร (สำํหรับทิ้งหนำ้กำกอนำมยัใชแ้ลว้) ตั้งไวใ้นท่ีพกัมูลฝอยอนัตรำยของโครงกำร และภำยใน หอ้งพกัมูลฝอย

อนัตรำยและหอ้งพกัมูลฝอยเปียกไดมี้กำรทำพื้นปูนดว้ยสำรกนัซึม (EPOXY) ควำมหนำ ประมำณ 2 มม. เพื่อป้องกนั

กำรร่ัวซึมจำกขยะอนัตรำยออกสู่ภำยนอก ทั้งน้ี ปัจจุบนัโครงกำรไดรั้บหนังสือ ยืนยนักำรให้บริกำรเก็บขนมูลฝอย 

จำกเทศบำลเมืองบำงแกว้  

ในกำรดูแลรักษำห้องพกัมูลฝอยรวม จะจัดให้มีพนักงำนทำํควำมสะอำดล้ำงทำํควำม

สะอำดทุกสัปดำห์น้ำํลำ้งทำํควำมสะอำดจะถูกรวบรวมผ่ำนท่อรวบรวมน้ำํเสียเพื่อเขำ้สู่ระบบบำํบดัน้ำํเสียรวมเพื่อ

บำํบดัใหไ้ดต้ำมมำตรฐำนน้ำํทิ้งก่อนระบำยทิ้งต่อไป 

ทั้งน้ี โครงกำรจะมีมำตรกำรในกำรจดัเก็บมูลฝอยในระยะดำํเนินกำร เพื่ออำํนวยควำม

สะดวกให้แก่ พนกังำนเก็บขนมูลฝอยของเทศบำลเมืองบำงแกว้ โดยจดัให้มีเจำ้หนำ้ท่ีคอยควบคุมและอำํนวยควำม
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สะดวกดำ้นกำรจรำจรเม่ือมีรถเก็บขนมูลฝอยของเทศบำลเมืองบำงแกว้เขำ้มำเก็บขนมูลฝอยไปกำํจดั โดยจะติดตั้ง

กรวยสีส้ม เพื่อเป็นสัญญำณแจง้ใหร้ถภำยในโครงกำรทรำบ และใหเ้พิ่มควำมระมดัระวงัในกำรขบัขี่ 

2.5.5 ระบบไฟฟ้า 

2.5.5.1 ระบบไฟฟ้าหลกั 

แหล่งให้บริกำรกระแสไฟฟ้ำของโครงกำรจะ ไดจ้ำกกำรไฟฟ้ำนครหลวง (กฟน.) เขตบำงนำ 

ซ่ึงโครงกำรมีปริมำณกำรใชไ้ฟฟ้ำทั้งหมดประมำณ 1,191.68 kVA โดยโครงกำรจะติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้ำชนิด แห้ง 

(Dry Type) ขนำด 1,600 kVA จำํนวน 1 ชุด ติดตั้งภำยในหอ้งไฟฟ้ำบริเวณชั้นท่ี 1 ของอำคำร 

2.5.5.2 ระบบไฟฟ้าส ารอง 

ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณ์อนัมีผลทำํให้กำรไฟฟ้ำนครหลวงไม่สำมำรถจ่ำยไฟฟ้ำให้กับระบบ

ไฟฟ้ำหลกัของโครงกำรได้นั้น โครงกำรได้จดัเตรียมเคร่ืองกำํเนิดไฟฟ้ำขนำด 300 kVA ติดตั้งภำยในห้องเคร่ือง

กำํเนิด ไฟฟ้ำ บริเวณชั้นท่ี 1 ของอำคำร โดยระบบไฟฟ้ำสํำรองสํำหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจำกระบบอ่ืนและ 

สำมำรถทำํงำนไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือระบบจ่ำยไฟฟ้ำปกติหยุดทำํงำน โดยจ่ำยไฟฟ้ำไดไ้ม่นอ้ยกว่ำ 2 ชม. ทั้งน้ี ระบบ

ไฟฟ้ำสํำรองในโครงกำรจะรองรับระบบสัญญำณเตือนภัย (Fire Alarm System) ระบบไฟฟ้ำแสงสว่ำงฉุกเฉิน

(Emergency Light) ระบบสุขำภิบำล และระบบดบัเพลิง เป็นตน้ 

2.5.5.3 ระบบป้องกนัอนัตรายจากการเกดิไฟฟ้าร่ัวและฟ้าผ่า 

โครงกำรจดัเตรียมระบบป้องกนัไฟฟ้ำร่ัวโดยมีกำรจดัทำํระบบสำยดิน ซ่ึงเช่ือมต่อจำกระบบ

สำยดิน ของแผงจ่ำยไฟฟ้ำหลกั (Main Distribution Board, MDB) และจดัเตรียมระบบป้องกนัฟ้ำผ่ำ โดยมีกำรติดตั้ง 

หลกัล่อฟ้ำ (Air Terminal) กระจำยโดยทัว่บนชั้นดำดฟ้ำของอำคำร ซ่ึงแต่ละหลกัเช่ือมกนัดว้ยตวันำํท่ีเป็น ทองแดง 

(Copper Tape) จำกนั้นต่อลงพื้นดินชั้นท่ี 1 เพื่อกระจำยกระแสไฟฟ้ำลงสู่ดินด้วยแท่งกรำวด์ (Ground Rod) โดย

สำยน้ำํลงดินน้ีเป็นระบบท่ีแยกอิสระจำกระบบสำยดินของระบบไฟฟ้ำ ผงัระบบป้องกนั ฟ้ำผำ่และกำรต่อลงดิน 

 

 

 

 

2.5.6 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
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โครงกำรจดัให้มีระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ตำมกฎหมำย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง โดยเฉพำะ

ตำมพระรำชบญัญัติควบคุมอำคำร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภยั/ ผจญเพลิงต่ำงๆ ได้รับกำรออกแบบและติดตั้งตำม 

มำตรฐำน วิศวกรรมสถำนแห่งประเทศไทย ในพระบรมรำชูปถมัภ์ ประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษ ณะกำร ทำํงำน 

ดงัน้ี 

2.5.6.1 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 

ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมเ้ป็นระบบอตัโนมติั สำมำรถตรวจจบัและแจง้เหตุเพลิง

ไหมใ้น ลกัษณะจุด หรือพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุให้ผูรั้บแจง้ไดรั้บทรำบ ไดอะแกรมระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้และผงัระบบ

สัญญำณแจง้เหตุเพลิงไหม ้แสดงในภำคผนวก ข.2 โดยมีอุปกรณ์และลกัษณะกำรทำํงำน ดงัน้ี 

(1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอคัคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) 

แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั หรือแผงควบคุมหลกัชนิดลอยติดผนัง ทำํหนำ้ท่ีเป็นจุดศูนย ์รวมรับ -ส่ง

สัญญำณตรวจรับ เม่ืออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมทำํงำน จะส่งสัญญำณไปยงั FCP เพื่อให้ เจ้ำหน้ำท่ีใน

ห้องควบคุมตรวจสอบ และหำกเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่งสัญญำณแจง้เหตุให้ทรำบทัว่ทั้งอำคำร โดยตำํแหน่งแผง

ควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั หรือ FCP ติดตั้งในหอ้งควบคุมบริเวณชั้นท่ี 1 ของอำคำร 

(2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector: SD) 

เป็นระบบแจง้เหตุอตัโนมติั เคร่ืองตรวจจบัควนัสำมำรถตรวจจบักำรเกิดอคัคีภยัไดใ้นระยะเร่ิมตน้ เคร่ือง

ตรวจจบัควนัน้ีจะมีปฏิกิริยำไวต่อก๊ำซท่ีเกิดจำกกำรลุกไหมแ้ละควนั โดยไม่จำํเป็นตอ้งมีเปลวไฟ หรือควำมร้อนเป็น

ส่ิงกระตุน้กำรทำํงำน โดยมีกำรติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัในพื้นท่ีต่ำงๆ ดงัน้ี 

- ชั้นหอ้งเคร่ือง ติดตั้งบริเวณห้องป้ัมน้ำํ 

- ชั้นท่ี 1 ติดตั้งบริเวณโถงตอ้นรับ หอ้งชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) หอ้งปฐมพยำบำล หอ้ง สำํนกังำนนิติ

บุคคลอำคำรชุด หอ้งเก็บของ หอ้งควบคุม ห้องจดหมำย ห้องประชุม ห้องพกั มูลฝอยรวม หอ้งไฟฟ้ำ โถง

ลิฟต ์และโถงลิฟตด์บัเพลิง 

- ชั้นลอย ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต ์และโถงลิฟตด์บัเพลิง 

- ชั้น 2-4 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต ์และโถงลิฟตด์บัเพลิง 

- ชั้น 5 ติดตั้งบริเวณห้องป๊ัม โถงลิฟต ์และโถงลิฟตด์บัเพลิง 
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- ชั้นท่ี 6 ติดตั้งในห้องพกัอำศยั พื้นท่ีร่วมทำํงำนส่วนกลำง หอ้งออกกำํลงักำยส่วนกลำง หอ้งน้ำํส่วนกลำง 

หอ้งไฟฟ้ำ หอ้งระบบท่อน้ำํ หอ้งพกัมูลฝอยประจำํชั้น โถงทำงเดิน โถงลิฟต ์และโถงลิฟตด์บัเพลิง 

 

- ชั้นท่ี 7-35 ติดตั้งในห้องพกัอำศยั หอ้งไฟฟ้ำ หอ้งระบบท่อน้ำํ ห้องพกัมูลฝอยประจำํชั้น โถงลิฟต ์และลิฟต์

ดบัเพลิง 

 

- ชั้นท่ีดำดฟ้ำ ติดตั้งในห้องป๊ัมน้ำํ โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง และหอ้งเคร่ืองลิฟต ์

 

(3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector: H) 

อุปกรณ์ชนิดน้ีจะทำํงำนเม่ือมีอตัรำกำรเพิ่มของอุณหภูมิเปล่ียนแปลงทำํให้อุปกรณ์ตรวจจบัควำม ร้อนน้ีส่ง

สัญญำณไปยงัแผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั โดยมีตำํแหน่งท่ีติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควำมร้อน ไดแ้ก่ 

- ชั้นท่ี 1 ติดตั้งในห้องเคร่ืองกำํเนิดไฟฟ้ำ 

- ชั้นท่ี 6-35 ติดตั้งในห้องครัวของหอ้งชุดพกัอำศยั 

(4) ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอคัคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 

อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือจะแจง้สัญญำณเพลิงไหมเ้ป็นอุปกรณ์ท่ีใชแ้จง้เหตุโดยคนท่ีพบเห็น เหตุกำรณ์เพื่อ

แจง้ใหเ้จำ้หนำ้ท่ีรับทรำบ โดยมีตำํแหน่งท่ีติดตั้งปุ่ มกดแจง้สัญญำณอคัคีภยั ไดแ้ก่ 

- ชั้นท่ี 1 ติดตั้งบริเวณหนำ้บนัไดทุกบนัได หนำ้ห้องพกัมูลฝอยรวม บริเวณโถงตอ้นรับ และหนำ้หอ้งไฟฟ้ำ 

- ชั้นลอย ติดตั้งบริเวณหนำ้บนัได ST1 

- ชั้นท่ี 2-ดำดฟ้ำ ติดตั้งบริเวณหนำ้บนัไดทุกบนัได 

(5) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 

กำรทำํงำนของระบบสัญญำณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะเร่ิมเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือควำมร้อนในระดบัท่ี

จะก่อให้เกิดเพลิงไหมไ้ด ้อุปกรณ์จะส่งสัญญำณอตัโนมติัเขำ้สู่แผงควบคุมระบบแจง้เหตุ ซ่ึงจะแจง้ เหตุเพลิงไหม้

พร้อมทั้งโซนท่ีเกิดเหตุดว้ยไฟสัญญำณขึ้นท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้พร้อมทั้งมีเสียงสัญญำณ เฉพำะท่ีแผงควบคุม

หลกั และเกิดเป็นสัญญำณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะติดตั้งในตำํแหน่งเดียวกบัปุ่ มกดแจง้ สัญญำณอคัคีภยั (Fire Alarm 

Manual Station) 
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2.5.6.2 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

โครงกำรจดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัเพื่อใชร้ะงบัเหตุท่ีเกิดอคัคีภยัไม่ให้เกิดควำมเสียหำยต่อชีวิต 

และทรัพยสิ์นของผูพ้กัอำศยั แบบแปลนระบบดบัเพลิง แสดงในภำคผนวก ข.3 โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 

(1) หัวรับนํ้าดับเพลงิ (Fire Department Connection) 

จำกกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ขอ้ 18 “อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษตอ้ง จดัใหมี้หวัรับน้ำํ

ดบัเพลิงท่ีติดตั้งภำยนอกอำคำรชนิดขอ้ต่อสวมเร็วขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 65 มม. ท่ีสำมำรถ รับน้ำํจำกรถดบัเพลิง 

และระบบท่อยืนทุกชุดตอ้งมีหัวรับน้ำํดบัเพลิง” โครงกำรไดอ้อกแบบให้มีหัวรับน้ำํ ดบัเพลิง ติดตั้งบริเวณดำ้นหนำ้

พื้นท่ีโครงกำร จำํนวน 1 แห่ง โดยมีหวัรับน้ำํดบัเพลิง จำํนวน 2 หวั ชนิดขอ้ต่อสวมเร็วเพื่อเช่ือมต่อกบัระบบดบัเพลิง

ภำยในโครงกำร 

(2) ระบบนํ้าส ารองดับเพลงิ (Fire Water Reserve) 

ตำมกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ขอ้ 18 “อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่ตอ้งมีท่ีเก็บ น้ำํสํำรองเพื่อ

ใชเ้ฉพำะในกำรดบัเพลิงและตอ้งมีระบบส่งน้ำํท่ีมีควำมดนัต่ำํสุดท่ีหัวต่อสำยฉีดน้ำํดบัเพลิงท่ีชั้นสูง สุดไม่นอ้ยกว่ำ 

0.45 เมกะปำสกำลมำตร แต่ไม่เกิน 0.7 เมกะปำสกำลมำตร ดว้ยอตัรำกำรไหล 30 ล./วินำที และ มีปริมำณกำรจ่ำยน้ำํ

ไดไ้ม่นอ้ยกว่ำ 30 ล./วินำที สํำหรับท่อยืนต่อแรก และไม่นอ้ยกว่ำ 15 ล./วินำที สํำหรับท่อ ยืนแต่ละท่อท่ีเพิ่มขึ้นใน

อำคำรหลงัเดียวกนั แต่รวมแลว้ไม่จำํเป็นตอ้งมำกกว่ำ 95 ล./วินำที และสำมำรถส่งจ่ำย น้ำํสํำรองไดเ้ป็นเวลำไม่นอ้ย

กวำ่ 30 นำที” 

โครงกำรไดอ้อกแบบปริมำณน้ำํสํำรองดบัเพลิงไวไ้ม่น้อยกว่ำ 30 นำที แหล่งน้ำํดบัเพลิงของโครงกำร มำ

จำกถงัเก็บน้ำํสำํรองดบัเพลิงชั้นใตดิ้นควำมจุรวม 255.53 ลบ.ม. (ขนำดไม่นอ้ยกวำ่ 108.0 ลบ.ม.) ซ่ึงสำมำรถดบัเพลิง

ไดป้ระมำณ 70.98 นำที (ไม่นอ้ยกว่ำ 30 นำที) น้ำํดบัเพลิงจะถูกสูบจ่ำยไปยงัส่วนต่ำงๆ ของอำคำรดว้ยเคร่ืองสูบน้ำํ

ดบัเพลิง (Fire Pump) คิดจำกจำํนวนท่อยืนของอำคำรจำํนวน 3 ท่อ โดยท่ีท่อยืน แรกคิด 30 ล./วินำที และท่อยืนแต่

ละท่อท่ีเพิ่มขึ้นคิด 15 ล./วินำที ทั้งน้ีโครงกำรใชเ้คร่ืองสูบน้ำํดบัเพลิงท่ีมี อตัรำกำรสูบ 60 ล./วินำที สูบส่งไดสู้งไม่

นอ้ยกวำ่ 170 ม. และจดัใหมี้เคร่ืองสูบน้ำํเพิ่มแรงดนัท่ีมีอตัรำกำรสูบ 1.26 ล./วินำที 

(3) ระบบท่อนํ้าดับเพลงิหรือท่อยืน (Standpipe System) 

โครงกำรออกแบบให้มีระบบท่อจ่ำยน้ำํดบัเพลิงหรือท่อยืนของอำคำรโครงกำรจำํนวน 3 ท่อเป็นโลหะผิว

เรียบท่ีสำมำรถทนควำมดนัใชง้ำนไดไ้ม่นอ้ยกว่ำ 1.2 เมกะปำสกำลมำตร (175 psi) โดยท่อดงักล่ำวทำดว้ยสีน้ำํมนัสี
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แดง และติดตั้งแต่ชั้นชั้นล่ำงสุดไปถึงชั้นดำดฟ้ำ ซ่ึงระบบท่อจ่ำยน้ำํ ดบัเพลิงจะแยกเป็นอิสระจำกท่อจ่ำยน้ำํดีของ

อำคำร จ่ำยน้ำํใหก้บัตูเ้ก็บสำยฉีดน้ำํดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) และหวักระจำยน้ำํอตัโนมติั (Sprinkler) แต่ละชั้น 

(4) ระบบจ่ายนํ้าดับเพลงิ (Sprinkler System) 

โครงกำรจดัให้มีระบบจ่ำยน้ำํดับเพลิงอตัโนมติั (Automatic Sprinkler System) เป็นระบบ ท่อเปียก (Wet 

Pipe System) ซ่ึงระบบหัวกระจำยน้ำํดบัเพลิงทั้งหมดจะทำํงำนอตัโนมติั โดยเปิดให้น้ำํฉีด กระจำยทนัทีท่ีควำมร้อน

สูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท่ีกำํหนด ติดตั้งครอบคลุมพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของอำคำรจะติดตั้ง ครอบคลุมพื้นท่ีใชป้ระโยชน์

ทุกส่วนของอำคำร อำทิเช่น บริเวณพื้นท่ีจอดรถ ห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) ห้องชุดพกัอำศยั สํำนักงำนนิติ

บุคคล ทำงเดินรถ เป็นตน้ 

(5) ตู้เกบ็สายฉีดนํ้าดับเพลงิ (Fire Hose Cabinet) 

ตูเ้ก็บสำยฉีดน้ำํดับเพลิงจะติดตั้งให้มีระยะฉีดน้ำํถึงพื้นท่ีทุกส่วนของอำคำร โดยภำยในตูเ้ก็บสำยฉีดน้ำํ

ดบัเพลิง ประกอบดว้ย ชุดสำยฉีดน้ำํดบัเพลิง (Fire House Reel) วำลว์สำํหรับเช่ือมสำยดบัเพลิง และถงัดบัเพลิงแบบ

มือถือ โดยมีตำํแหน่งท่ีติดตั้งดงัน้ี 

- ชั้นท่ี 1 ติดตั้งบริเวณโถงตอ้นรับ โถงลิฟตด์บัเพลิง ท่ีจอดรถยนต ์และท่ีจอดรถยนตใ์กลก้บับนัได ST1 

- ชั้นลอย ติดตั้งบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง และหนำ้บนัได ST1 

- ชั้นท่ี 2-5 ติดตั้งบริเวณหนำ้บนัไดทุกบนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และท่ีจอดรถยนต ์

- ชั้นท่ี 6-35 ติดตั้งบริเวณหนำ้บนัไดทุกบนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และหนำ้หอ้งระบบท่อ 

- ชั้นดำดฟ้ำ ติดตั้งบริเวณหนำ้บนัไดทุกบนัได และโถงลิฟตด์บัเพลิง 

(6) ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) 

โครงกำรออกแบบติดตั้งเคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือสํำหรับดบัเพลิงท่ีเกิดจำกประเภทของวสัดุท่ีมี ในแต่ละ

ชั้นไวไ้ม่นอ้ยกว่ำ 1 เคร่ือง กำรติดตั้งเคร่ืองดบัเพลิงจะติดตั้งให้ส่วนบนสุดของตวัเคร่ืองสูงจำกระดบั พื้นอำคำรไม่

เกิน 1.50 ม. นอกจำกท่ีโครงกำรจะติดตั้งถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ไวใ้นตูเ้ก็บสำยฉีดน้ำํดบัเพลิง (FHC) แลว้ โครงกำร

ไดจ้ดัให้มีถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ชนิดผงเคมี ABC ขนำด 4.5 กก. (10 ปอนด์) และชนิด ก๊ำซคำร์บอนไดออกไซด์ 

(CO2) ขนำด 4.5 กก. (10 ปอนด)์ เพิ่มเติมในพื้นท่ีต่ำงๆ ดงัน้ี 

- ชั้นหอ้งเคร่ือง ติดตั้งถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ชนิดผงเคมี ABC จำํนวน 1 ถงั บริเวณหอ้งป๊ัมน้ำํ 

- ชั้นท่ี 1 ติดตั้งถงัดบัเพลิงแบบมือถือชนิดก๊ำซคำร์บอนไดออกไซด ์(CO2) จำํนวน 1 ถงั ใน หอ้งควบคุม หอ้ง

เคร่ืองกำํเนิดไฟฟ้ำ และหอ้งไฟฟ้ำ 

- ชั้นท่ี 5 ติดตั้งถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ชนิดผงเคมี ABC จำํนวน 1 ถงั บริเวณหอ้งป๊ัม 
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- ชั้นดำดฟ้ำ ติดตั้งถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ชนิดผงเคมี ABC จำํนวน 1 ถงั บริเวณห้องป้ัมน้ำํ และ ถงัดบัเพลิง

แบบมือถือชนิดก๊ำซคำร์บอนไดออกไซด ์(CO2) จำํนวน 1 ถงั ในหอ้งเคร่ืองลิฟต ์

2.5.6.3 การอพยพหนีไฟ 

(1) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 

จดัให้มีบนัไดหนีไฟ จำํนวน 2 บนัได แสดงตำํแหน่งในรูปท่ี 2.5.6-4 เป็นบนัไดหนีไฟภำยในอำคำร ทุก

บนัได โดยชั้นล่ำงสำมำรถเปิดออกสู่ภำยนอกได ้โดยตรง ส่วนบริเวณชั้นดำดฟ้ำจะเปิดสู่ทำงเดินหนีไฟซ่ึงเช่ือมต่อ

กบัพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ โดยมีรำยละเอียดของบนัไดหนีไฟแต่ละบนัไดดงัน้ี 

- บนัได ST1 มีควำมกวำ้ง 1.50 ม. ให้บริกำรจำกชั้นห้องเคร่ืองถึงชั้นดำดฟ้ำ มีพื้นท่ีหน้ำบนัได หนีไฟกวำ้ง 

1.50-1.60 ม. ลูกตั้งขนำด 16.3-18.0 ซม. และลูกนอน 27.5 ซม. ภำยในช่องบนัไดมี ช่องระบำยอำกำศท่ีมี

พื้นท่ีรวมไม่นอ้ยกวำ่ 1.4 ตร.ม. เปิดสู่ภำยนอกอำคำรได ้

- บนัได ST2 มีควำมกวำ้ง 1.20 ม. ให้บริกำรจำกห้องเคร่ืองถึงชั้นดำดฟ้ำ มีพื้นท่ีหนำ้บนัไดหนี ไฟกวำ้ง 1.50 

ม. ลูกตั้งขนำด 16.4-18.0 ซม. และลูกนอน 27.5 ซม. ภำยในช่องบนัไดมีช่อง ระบำยอำกำศท่ีมีพื้นท่ีรวมไม่

นอ้ยกวำ่ 1.4 ตร.ม. เปิดสู่ภำยนอกอำคำรได ้

ระยะห่ำงบนัไดหนีไฟ 

ตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 ขอ้ 22 “อำคำรสูงตอ้งมีบนัไดหนีไฟจำกชั้นสูงสุดหรือดำดฟ้ำสู่พื้นดิน อยำ่งนอ้ย 

2 บนัได ตั้งอยู่ในท่ีท่ีบุคคลไม่ว่ำจะอยู่ ณ จุดใดของอำคำรสำมำรถมำถึงบนัไดหนีไฟไดส้ะดวก แต่ละ บนัไดหนีไฟ

ตอ้งอยูห่่ำงกนัไม่เกิน 60 ม. เม่ือวดัตำมแนวทำงเดิน 

เม่ือพิจำรณำบนัไดหนีไฟของอำคำรโครงกำร พบว่ำ มีระยะห่ำงระหว่ำงบนัไดตำมแนวทำงเดินจำกบนัได 

ST1 ถึงบนัได ST2 ประมำณ 55.52-59.54 ม. (ไม่เกิน 60.0 ม.) จึงมีควำมสอดคลอ้งตำมขอ้กำํหนด 

ระยะเวลำในกำรอพยพหนีไฟออกจำกอำคำรโดยใชบ้นัไดหนีไฟ 

สํำหรับระยะเวลำในกำรอพยพหนีไฟออกจำกอำคำรอยู่อำศยัรวม (อำคำรชุด) โดยใช้บนัไดหนีไฟ ของ

โครงกำรจะมีควำมสอดคลอ้งตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ขอ้ 22 “ระบบบนัไดหนีไฟตอ้งแสดงกำร 

คำํนวณให้เห็นว่ำ ควำมสำมำรถใช้ลำํเลียงบุคคลทั้งหมดในอำคำรออกนอกอำคำรได้ภำยใน 1 ซม. ” สํำหรับ 

ระยะเวลำกำรหนีไฟโดยใช้บนัได โดยเผื่อระยะเวลำกำรตกใจและกำรหยุดพกัเหน่ือยของผูอ้พยพหนีไฟ (รำยกำร 

คำํนวณกำรอพยพหนีไฟ แสดงในภำคผนวก ค.7) พบวำ่ จะใชเ้วลำประมำณ 46 นำที (ไม่เกิน 1 ชม.) 

(2) ประตูหนีไฟ 
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กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ขอ้ 27 “ประตูหนีไฟตอ้งทำํดว้ยวสัดุทนไฟ เป็นบำนเปิด ชนิดผลกัออก

สู่ภำยนอกพร้อมติดตั้งอุปกรณ์ชนิดท่ีบงัคบัให้บำนประตูปิดไดเ้อง มีควำมกวำ้งสุทธิไม่นอ้ยกว่ำ 90 ซม. สูงไม่นอ้ย

กว่ำ 1.90 ม. และตอ้งสำมำรถเปิดออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลำ ประตูหรือทำงออกสู่บนัได หนีไฟตอ้งไม่มีชั้นหรือ

ธรณีประตูหรือขอบกั้น” สํำหรับประตูหนีไฟของโครงกำรมีควำมกวำ้ง 90 ซม. (ไม่นอ้ย กว่ำ 90 ซม.) และสูง 2.00 

ม. (ไม่นอ้ยกวำ่ 1.90 ม.) จึงมีควำมสอดคลอ้งตำมขอ้กำํหนด 

(3) ป้ำยบอกทำงหนีไฟ 

โครงกำรจะติดตั้งป้ำยบอกทำงหนีไฟให้เห็นไดช้ดัเจนและไม่ใชสี้หรือรูปร่ำงท่ีกลมกลืนกบักำรตกแต่งป้ำย

อ่ืนๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียง โดยป้ำยบอกทำงหนีไฟตวัอกัษรสูงไม่น้อยกว่ำ 10 ซม. หรือได้รับอนุมติัจำกหน่วยงำนท่ี 

เก่ียวขอ้ง ตวัอกัษรใหเ้ห็นชดัตลอดเวลำทั้งภำวะปกติและภำวะฉุกเฉินซ่ึงจะติดตั้งไวใ้นพื้นท่ีต่ำงๆ ดงัน้ี 

- ชั้นท่ี 1 ติดตั้งบริเวณโถงตอ้นรับ บนัไดทำงเดิน และทำงว่ิงรถใตอ้ำคำร 

- ชั้นท่ี 2-5 ติดตั้งบริเวณทำงว่ิงรถ หนำ้บนัไดทุกบนัได และโถงลิฟต ์

- ชั้นท่ี 6 ติดตั้งบริเวณทำงเดินรถบนชั้นพกัอำศยั หน้ำบนัไดทุกบนัได หน้ำห้องพื้นท่ีร่วมทำํงำนส่วนกลำง 

และหนำ้หอ้งออกกำํลงักำย 

- ชั้นท่ี 7-35 ติดตั้งบริเวณบริเวณทำงเดินรถบนชั้นพกัอำศยั และหนำ้บนัไดทุกบนัได 

- ชั้นดำดฟ้ำ ติดตั้งบริเวณทำงเดิน และหนำ้บนัไดทุกบนัได 

(4) ลฟิต์ดับเพลงิ 

จดัให้มีลิฟต์ดบัเพลิง จำํนวน 1 ชุด ให้บริกำรตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดำดฟ้ำ มีระยะเวลำในกำรเคล่ือนท่ี อย่ำง

ต่อเน่ืองระหว่ำงชั้นล่ำงถึงชั้นบนสุดประมำณ 48.73 วินำที (ไม่เกิน 1 นำที) โดยโถงลิฟตด์บัเพลิงทำํดว้ยวสัดุ ทนไฟ 

และไดติ้ดตั้งตูส้ำยน้ำํดบัเพลิงอยูป่ระจำํในแต่ละชั้นของอำคำร และไดจ้ดัใหมี้ระบบอดัอำกำศภำยในโถงลิฟตโ์ดยใช้

พดัลมอดัอำกำศ ขนำด 18,450 ลบ.ฟ./นำที ควำมดนัขณะใชง้ำน ไม่นอ้ยกวำ่ 3.86 ปำสกำลมำตร ทำํงำน อตัโนมติัเม่ือ

เกิดเหตุเพลิงไหม ้

(5) พื้นท่ีหลบภัย 

โครงกำรจดัให้มีพื้นท่ีหลบภยับริเวณโถงลิฟต์ดบัเพลิง ชั้นละ 1 แห่ง เพื่อใช้เป็นพื้นท่ีพกัรอกำรช่วยเหลือ 

กรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน สำํหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ 
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(6) ติดตั้งแผนผังของอาคาร 

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ขอ้ 8 ตรี “อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษตอ้งจดัให้มี แผนผงัของ

อำคำรแต่ละขั้นติดไวบ้ริเวณห้องโถงหนำ้ลิฟตท์ุกแห่งของแต่ละชั้นนั้นในตำํแหน่งท่ีเห็นไดช้ดัเจน และท่ีบริเวณพื้น

ชั้นล่ำงของอำคำรตอ้งจดัให้มีแผนผงัของอำคำรทุกชั้น เก็บรักษำไวเ้พื่อให้ตรวจสอบได้โดยสะดวกแผนผงัของ

อำคำรแต่ละชั้นใหป้ระกอบดว้ย 

(1) ตำํแหน่งของหอ้งทุกหอ้งของชั้นนั้น 

(2) ตำํแหน่งท่ีติดตั้งตูส้ำยฉีดน้ำํดบัเพลิงหรือหัวต่อสำยฉีดน้ำํดบัเพลิง และอุปกรณ์ดบัเพลิงอ่ืน ๆของชั้น

นั้น 

(3) ตำํแหน่งประตูหรือทำงหนีไฟของชั้นนั้น 

(4) ตำํแหน่งลิฟตด์บัเพลิงของชั้นนั้น” 

จดัให้มีกำรติดตั้งแบบแปลนแผนผงัอำคำรแต่ละชั้น แสดงตำํแหน่งห้องต่ำง ๆ ทุกห้อง ตำํแหน่งท่ี ติดตั้ง

อุปกรณ์ดบัเพลิงต่ำง ๆ ประตู หรือทำงหนีไฟของชั้นนั้น ในตำํแหน่งท่ีเห็นไดช้ดัเจน และจดัใหมี้แบบแปลน แผนผงั

ของอำคำรทุกชั้นเก็บรักษำไวท่ี้หอ้งสำํนกังำนนิติบุคคลอำคำรชุด เพื่อใหส้ำมำรถตรวจสอบไดโ้ดยสะดวก 

(7) จุดรวมพล 

จดัพื้นท่ีภำยนอกอำคำรสํำหรับใช้เป็นจุดรวมพลเบ้ืองตน้ จำํนวน 2 จุด ขนำดพื้นท่ีรวม 1,260.19 ตร.ม. 

แสดงดังรูปท่ี 2.5.6-5 โดยพื้นท่ีจุดรวมพลดังกล่ำวอยู่ห่ำงจำกแนวอำคำรโครงกำรประมำณ 6 ม. เพื่อให้มีควำม

ปลอดภยัในกำรใช้งำน และบริเวณดงักล่ำวเป็นพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงมีกำรปลูกไมย้ืนตน้ ในกำร คิดพื้นท่ีจุดรวมพลของ

โครงกำรไดห้กัพื้นท่ีส่วนท่ีเป็นลำํตน้ของไมย้นืตน้แลว้ ผูพ้กัอำศยัสำมำรถยนืใตต้น้ไมไ้ด ้

จดัพื้นท่ีภำยนอกอำคำรสํำหรับใช้เป็นจุดรวมพลเบ้ืองตน้ จำํนวน 2 จุด ขนำดพื้นท่ีรวม 1,260.19 ตร.ม. 

แสดงดังรูปท่ี 2.5.6-5 โดยพื้นท่ีจุดรวมพลดังกล่ำวอยู่ห่ำงจำกแนวอำคำรโครงกำรประมำณ 6 ม. เพื่อให้มีควำม

ปลอดภยัในกำรใช้งำน และบริเวณดงักล่ำวเป็นพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงมีกำรปลูกไมย้ืนตน้ ในกำร คิดพื้นท่ีจุดรวมพลของ

โครงกำรไดห้กัพื้นท่ีส่วนท่ีเป็นลำํตน้ของไมย้นืตน้แลว้ ผูพ้กัอำศยัสำมำรถยนืใตต้น้ไมไ้ด ้

ทั้งน้ี กำรกำํหนดจุดรวมพลของโครงกำรไดมี้กำรกำํหนดพื้นท่ีสำํหรับผูพ้กัอำศยัในแต่ละชั้นของอำคำร เพื่อ

กำรบริหำรจดักำรอพยพหนีไฟอย่ำงมีประสิทธิภำพ โดยขนำดพื้นท่ีจุดรวมพลแต่ละส่วนมีควำม สอดคลอ้งตำมแนว

ทำงกำรจดัทำํรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงกำรดำ้นท่ีพกัอำศยั กำร จดัสรรท่ีดิน และบริกำรชุมชน 

ของสํำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีกำํหนดให้ มีสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กั

อำศยัภำยในโครงกำร ไม่นอ้ยกวำ่ 0.25 ตร.ม./คน รำยละเอียดดงัน้ี 
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- จุดรวมพลท่ี 1 ขนำดพื้นท่ี 639.80 ตร.ม. ใชเ้ป็นจุดรวมพลสำํหรับผูพ้กัอำศยั ชั้นท่ี 1-20 (452 หอ้ง มีจำํนวนผู ้

พกัอำศยั 1,444 คน) ห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) (1 ห้อง จำํนวน 5 คน) และพนกังำนโครงกำร จำํนวน 

15 คน) คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอำศยัประมำณ 0.43 ตร.ม./คน (พื้นรวมพล 639.80 ตร.ม. 

จำํนวนคนรวม 1,464 คน = 0.25) 

- จุดรวมพลท่ี 2 ขนำดพื้นท่ี 620.39 ตร.ม. ใชเ้ป็นจุดรวมพลสำํหรับผูพ้กัอำศยั ชั้นท่ี 21-35 (465 หอ้ง มีจำํนวน

ผูพ้กัอำศยั 1,485 คน) คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอำศยัประมำณ 0.25 ตร.ม./คน (พื้นรวมพล 

620.39 ตร.ม. จำํนวนคน 1,485 คน = 0.42) 

จุดรวมพลเบ้ืองตน้น้ีจะเป็นตำํแหน่งท่ีผูพ้กัอำศยัและพนกังำนภำยในโครงกำรจะอพยพจำกอำคำรมำยงัจุด

ดงักล่ำว และจะกำํหนดให้มีผูดู้แลจุดรวมพลในแต่ละจุดเพื่อตรวจสอบจำํนวนคนและอพยพหนี ไฟออกนอกพื้นท่ี

โครงกำรต่อไป นอกจำกน้ี ในกำรตรวจเช็คจำํนวนคนเป็นส่ิงท่ีตอ้งปฏิบติัในขั้นตน้ เพื่อ ช่วยเหลือผูพ้กัอำศยัภำยใน

อำคำร ซ่ึงตอ้งดำํเนินกำรในเวลำท่ีรวดเร็วแลว้จึงเคล่ือนยำ้ยผูพ้กัอำศยัภำยใน โครงกำรจำกจุดรวมคนเบ้ืองตน้ออกสู่

ภำยนอกโครงกำร ซ่ึงกำรอพยพผูพ้กัอำศยัออกสู่ภำยนอกโครงกำรนั้น โครงกำรจะจดัให้มีเจำ้หนำ้ท่ีคอยดูแลควบคุม

ไม่ใหผู้พ้กัอำศยัต่ืนตระหนก อนัจะก่อใหเ้กิดควำมวุ่นวำยและกีดขวำงกำรอำํนวยควำมสะดวกของเจำ้หนำ้ท่ีดบัเพลิง 

และกำรเดินรถของรถดบัเพลิงท่ีจะเขำ้มำอำํนวยกำรในพื้นท่ีโครงกำร ซ่ึงเจำ้หน้ำท่ีจะเป็นผูน้ํำในกำรอพยพผูพ้กั

อำศยัจำกจุดรวมคนเบ้ืองตน้ไปยงัภำยนอกโครงกำร โดยควบคุมกำรอพยพให้ผูพ้กัอำศยัเดินเรียงแถวอย่ำงเป็น

ระเบียบเพื่อควำมปลอดภยัของผูพ้กัอำศยัและไม่กีด ขวำงกำรทำํงำนของเจำ้หน้ำท่ีดบัเพลิงรวมทั้งกำรเดินรถของ

รถดบัเพลิงท่ีจะเขำ้มำอำํนวยกำรในพื้นท่ีโครงกำร 

นอกจำกน้ี โครงกำรไดจ้ดัให้มีท่ีจอกรถสํำหรับรถพยำบำล จำํนวน 1 จุด โดยมีทำงเดินจำกลิฟต์ ดบัเพลิง

ไปสู่พื้นท่ีสำํหรับรถพยำบำล ประมำณ 10 ม. (ระยะห่ำงไม่เกิน 60 ม.) 

(8) พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ 

พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศตั้งอยู่ท่ีชั้นดำดฟ้ำ มีพื้นท่ีประมำณ 100 ตร.ม. หนีไฟทำงอำกำศจะมีทำงเดินเช่ือมต่อกบั

บนัไดหนีไฟ ซ่ึงเป็นไปตำมพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 หำก ไม่สำมำรถอพยพลงสู่ชั้นล่ำงได้จึงจะ

อพยพมำยงัพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ สํำหรับพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศของอำคำร ไม่ได้ออกแบบให้มีพื้นท่ีจอด

เฮลิคอปเตอร์แต่อยำ่งใด ดงันั้นในกำรอพยพช่วยเหลือผูค้นออกจำกโครงกำรจะตอ้ง ดำํเนินกำรดว้ยควำมระมดัระวงั 

และอยูภ่ำยใตค้วำมดูแลและกำรตดัสินใจของผูเ้ช่ียวชำญ เช่น ผูเ้ช่ียวชำญดำ้นกำรอพยพหนีไฟทำงอำกำศของกองบิน

ตำํรวจ 
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(9) ระบบจ่ายพลงังานส ารอง 

โครงกำรจดัให้มีระบบจ่ำยพลงังำนไฟฟ้ำสำํรองกรณีฉุกเฉิน โดยจดัเตรียมเคร่ืองกำํเนิดไฟฟ้ำ สํำรอง ขนำด 

300 KVA จำํนวน 1 ชุด ติดตั้งภำยในห้องเคร่ืองกำํเนิดไฟฟ้ำ บริเวณชั้นท่ี 1 ของอำคำร โดย ระบบไฟฟ้ำสํำรอง

สํำหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจำกระบบอ่ืน และสำมำรถทำํงำนไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือระบบจ่ำยไฟฟ้ำปกติหยุด

ทำํงำน โดยจะรองรับระบบสัญญำณเตือนภยั ระบบดบัเพลิง ระบบไฟฟ้ำแสงสว่ำง ป้ำย บอกทำงหนีไฟ และสำมำรถ

จ่ำยพลงังำนไฟฟ้ำไดต้ลอดเวลำสำํหรับลิฟตด์บัเพลิง และจดัใหมี้ไฟฟ้ำส่องสวำ่ง ฉุกเฉิน สำํรองไฟไดน้ำน 2 ชม. 

(10)  แผนปฏิบัติการป้องกนัและระงับอคัคีภัย 

โครงกำรจดัใหมี้แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัเพื่อเป็นแนวทำงทั้งก่อนเกิดเหตุ ระหวำ่งเกิดเหตุและหลงัเกิด

เหตุ รวมทั้งมีกำรปฏิบัติตำมแผนก่อนเกิดเหตุอย่ำงสม่ำํเสมอเพื่อให้เป็นไปด้วยควำมเรียบร้อยและ เกิดผลดีมี

ประสิทธิภำพ แสดงดงัภำคผนวก ง.1 โดยมีรำยละเอียดท่ีสำํคญัดงัน้ี 

1) ระยะก่อนเกดิเหตุ 

เป็นกำรดำํำเนินมำตรกำรและกิจกรรมต่ำง ๆ เพื่อป้องกนัและเตรียมกำรเผชิญเหตุกำรณ์ อคัคีภยัไว้

ล่วงหนำ้ ซ่ึงจะเป็นกำรลดควำมรุนแรงและลดควำมสูญเสียท่ีอำจจะเกิดขึ้นให้มีน้อยท่ีสุด เช่น กำร ตรวจตรำระบบ

ควำมปลอดภยั กำรฝึกอบรมให้ควำมรู้เก่ียวกับกำรป้องกันและระงบัอคัคีภัย กำรฝึกซ้อมแผน ป้องกันและระงบั

อคัคีภยั และกำรรณรงคป์ระชำสัมพนัธ์ป้องกนัอคัคีภยั ฯลฯ โดยดำํเนินกำรดงัน้ี 

1.1)  แผนการตรวจตราระบบความปลอดภัย 

ในกำรตรวจตรำระบบควำมปลอดภยั จะกำํหนดให้มีกำรตรวจระบบแจง้เหตุเพลิงไหมร้ะบบ

ดบัเพลิงและระบบหนีไฟเป็นหลกั จดัทำํแผนผงัอำคำรในภำพรวมซ่ึงแสดงตำํแหน่งจุดติดตั้งถงัดบัเพลิง ตู ้สำยฉีดน้ำํ

ดบัเพลิง ไฟฟ้ำสำํรองฉุกเฉิน ตำํแหน่งสัญญำณแจง้เหตุเพลิงไหม ้ดงัน้ี 

1) จัดทำํแผนกำรตรวจตรำควำมปลอดภัย โดยกำํหนดกำรตรวจระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

ระบบดบัเพลิง และระบบหนีไฟเป็นหลกั ไดแ้ก่ แนวทำง/วิธีกำร/ระยะเวลำกำรตรวจตรำ 

ควำมปลอดภยั 

2) สํำรวจตรวจตรำควำมปลอดภยัในบริเวณสำํนกังำน วสัดุ อุปกรณ์ เคร่ืองมือ และ เคร่ืองใช้

ต่ำง ๆ รวมทั้งสํำรวจตรวจตรำระบบไฟฟ้ำ สำยไฟ ปลัก๊ไฟ เคร่ืองใช้ไฟฟ้ำให้ มีสภำพ

ปลอดภยั ตลอดจนกำํจดัแหล่งสะสมเช้ือเพลิง เช่น กระดำษ และวสัดุอ่ืน ๆ ท่ีติดไฟไดง้่ำย 

เป็นตน้ 
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3) ตรวจสอบแผนผงัภำยในห้อง ตำํแหน่งผูค้วบคุมระบบไฟฟ้ำ ตำํแหน่งกำรติดตั้งถงัดบัเพลิง 

ถำ้มีกำรชำํรุดเสียหำยใหรี้บดำํเนินกำรแกไ้ข 

4) ตรวจสอบป้ำยส่ือควำมหมำยปลอดภยั เช่น “ทำงหนีไฟ” “ทำงเขำ้” และ “ทำงออก” ป้ำย

ขอ้ควำมเตือนต่ำง ๆ ฯลฯ ถำ้มีกำรชำํรุดเสียหำยใหรี้บดำํเนินกำรแกไ้ข รวมทั้ง แจง้เส้นทำง

อพยพหนีไฟใหผู้พ้กัอำศยัและพนกังำนทุกคนรับทรำบ 

5) ตรวจสอบผงักำรติดต่อส่ือสำร ท่ีไดมี้กำรระบุหมำยเลขโทรศพัทข์องฝ่ำยงำนป้องกนั และ

บรรเทำสำธำรณภยั เทศบำลเมืองบำงแกว้ สถำนีตำํรวจในพื้นท่ี และ โรงพยำบำลใกลเ้คียง 

ถำ้มีกำรชำํรุดเสียหำยใหรี้บดำํเนินกำรแกไ้ข 

6) กำํหนดจุดเส่ียงภยักำรเกิดอคัคีภยั และให้มีกำรตรวจสอบบริเวณจุดเส่ียงกำรเกิด อคัคีภยั

อยำ่งสม่ำํเสมอ 

7) ซ่อมบำํรุงรักษำระบบกำรป้องกนัอคัคีภยัตำมกฎหมำยควบคุมอำคำร รวมทั้งกำร ทดสอบ

ระบบดงักล่ำวอย่ำงสม่ำํเสมอ ไดแ้ก่ ระบบดบัเพลิง ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้และระบบ

อพยพหนีไฟ เป็นตน้ 

ทั้งน้ีให้ผูรั้บผิดชอบจดัทำํรำยงำนสรุปผลกำรตรวจตรำควำมปลอดภยัอย่ำงน้อยเดือนละ 1 คร้ัง โดยหำก

ตรวจพบควำมผิดปกติหรืออุปกรณ์ใด ๆ อยู่ในสภำพชำํรุด/ไม่พร้อมใชง้ำนให้รีบแจง้ ผูจ้ดักำรนิติบุคคลให้รับทรำบ 

และดำํเนินกำรแกไ้ขโดยเร็ว 

  ผูรั้บผิดชอบ : ผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชุด 

1.2)  แผนการฝึกอบรมให้ความรู้เกีย่วกบัการป้องกนัและระงับอคัคีภัย 

- ประสำนให้เจำ้หน้ำท่ีดับเพลิงของฝ่ำยงำนป้องกันและบรรเทำสำธำรณภยั เทศบำลเมืองบำงแก้ว จดักำร

ฝึกอบรมใหก้บัผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำรตำมแผนกำรฝึกอบรม อยำ่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

- กำํหนดให้ทีมดบัเพลิงของโครงกำรจะตอ้งเขำ้รับกำรอบรมเบ้ืองต้นจำกฝ่ำยงำน ป้องกันและบรรเทำสำ

ธำรณภยั เทศบำลเมืองบำงแก้ว หรือจำกหน่วยงำนฝึกอบรมกำรดับเพลิงขั้นต้นหรือหน่วยงำนฝึกซ้อม

ดบัเพลิงและฝึกซอ้มอพยพหนีไฟ ท่ีไดรั้บอนุญำต ตำมกฎกระทรวงกำรเป็นหน่วยงำนฝึกอบรมกำรดับเพลิง

ขั้นตน้และกำรเป็น หน่วยงำนฝึกซอ้มดบัเพลิงและฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ พ.ศ.2556 ภำยใน 1 ปี นบัตั้งแต่ เปิด

ดำํเนินโครงกำร และหลงัจำกนั้นใหท้ำํกำรอบรมต่อเน่ืองทุก 3 ปี 

ผูรั้บผิดชอบ : ผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชุด 
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1.3)  แผนการเตรียมข้อมูลและระบบสารสนเทศเพ่ือสนับสนุนการป้องกันสาธารณภัย 

เตรียมหมำยเลขโทรศัพท์ของหน่วยงำนดับเพลิง ฝ่ำยงำนป้องกันและบรรเทำสำธำรณภัย

เทศบำลเมืองบำงแกว้ ขอ้มูลช่องทำงติดต่อผูท่ี้เก่ียวขอ้ง ขอ้มูลผูพ้กัอำศยัภำยในอำคำร และแบบแปลนอำคำร 

ผูรั้บผิดชอบ : ผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชุด 

1.4)  แผนการรณรงค์ป้องกนัอคัคีภัย 

ให้นิติบุคคลอำคำรชุดของโครงกำร ดำํเนินกำรรณรงค์ประชำสัมพนัธ์และเผยแพร่ควำมรู้ 

เก่ียวกบักำรป้องกนัและระงบัอคัคีภยั เช่น ควำมรู้เก่ียวกบัอนัตรำยของอคัคีภยั กำรปฏิบติัตนอย่ำงถูกตอ้ง ปลอดภยั

เม่ือเกิดอคัคีภยั กำรอพยพหนีไฟ เป็นตน้ เพื่อให้ผูพ้กัอำศยัและพนักงำนทุกคนร่วมกนัป้องกนัและ แก้ไขปัญหำ

อคัคีภยัอยำ่งจริงจงั ผำ่นส่ือต่ำง ๆ เช่น โปสเตอร์ติดบอร์ดประชำสัมพนัธ์ เวบ็ไซต ์ส่ือส่ิงพิมพ ์ฯลฯอยำ่งสม่ำํเสมอ 

ผูรั้บผิดชอบ : ผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชุด 

1.5)  แผนการเตรียมพร้อมส าหรับการดับเพลงิและการอพยพ ให้ด าเนินการดังนี้ 

(1) จัดทำํแผนกำรดับเพลิงขั้นต้นและกำรอพยพ โดยให้กำํหนดหน้ำท่ีควำมรับผิดชอบได้แก่ 

กำํหนดผูบ้ญัชำกำรเหตุกำรณ์ ผูน้ำํกำรอพยพ ผูท้ำํหนำ้ท่ีดบัเพลิง เส้นทำงหนีไฟ จุดรวมพลและ

จุด รองรับกำรอพยพ กำํหนดสีธงสํำหรับเป็นสัญลกัษณ์นำํกำรอพยพ ขอ้ปฏิบติัในกำรอพยพ 

ฯลฯ 

(2) จดัทำํบญัชีรำยช่ือเจำ้หน้ำท่ีท่ีปฏิบติังำนในแต่ละฝ่ำย/กลุ่มงำน และให้ทำํกำร ปรับปรุงบญัชี

รำยช่ือเจำ้หนำ้ท่ีใหเ้ป็นปัจจุบนัอยูเ่สมอ 

(3) จัดทำํบัญชีเอกสำรและทรัพย์สินสํำคัญท่ีต้องขนยำ้ยเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมพ้ร้อมทั้ง จัดทำํ

สัญลกัษณ์เรียงลำํดบัควำมสำํคญั ซ่ึงอำจทำํเป็นหมำยเลขหรือสต๊ิกเกอร์ 

(4) มอบหมำยเจ้ำหน้ำท่ีรับผิดชอบในกำรขนยำ้ยและเก็บรักษำทรัพยสิ์นเอกสำรและ ทรัพยสิ์น

สำํคญัตำมบญัชีท่ีจดัทำํขึ้น 

(5) จดัส่งแผนกำรอพยพท่ีจดัทำํขึ้นให้ฝ่ำยงำนป้องกนัและบรรเทำสำธำรณภยั เทศบำล เมืองบำง

แก้ว ท่ีรับผิดชอบช่วยตรวจสอบแผนให้มีควำมสอดคลอ้งกับอำคำรของโครงกำรและแนว

ทำงกำร ปฏิบติัหำกเกิดเพลิงไหม ้

(6) กำรฝึกซ้อมแผนกำรดบัเพลิงและกำรอพยพหนีไฟให้แก่ผูเ้ก่ียวขอ้งปีละ 1 คร้ัง โดยประสำน

ฝ่ำยงำนป้องกนัและบรรเทำสำธำรณภยั เทศบำลเมืองบำงแกว้ 

ผูรั้บผิดชอบ : ผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชุด 
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2) ระยะระหว่างเกดิเหตุ 

2.1) แผนการดับเพลงิ 

(1) แผนกำรปฏิบติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้ตดัสินใจว่ำดับเพลิงได้ด้วยตนเองหรือไม่ ถำ้ดับได้ให้ดำํำเนินกำร

ดบัเพลิงนั้นทนัที และใหแ้จง้นิติบุคคลอำคำรชุด ผูรั้บผิดชอบ : ผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชุด 

(2) กำรเขำ้สู่แผนปฏิบติักำรเพลิงไหมข้ั้นตน้ ตดักระแสไฟฟ้ำบริเวณท่ีเกิดเหตุทนัที แจง้ เจำ้หนำ้ท่ีรักษำควำม

ปลอดภยั และแจง้นิติบุคคลของอำคำรโครงกำรใหช่้วยทำํกำรดบัเพลิง 

ผูรั้บผิดชอบ : ผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชุด 

(3) กำรเขำ้สู่แผนปฏิบติักำรเพลิงไหมข้ั้นลุกลำม 

- ใหส้ัญญำณแจง้เหตุเพลิงไหม ้

- บุคคลท่ีมีหนำ้ท่ีตำมท่ีไดรั้บมอบหมำย ปฏิบติัหนำ้ท่ีทนัที 

- แจง้ฝ่ำยงำนป้องกนัและบรรเทำสำธำรณภยั เทศบำลเมืองบำงแกว้ 

- จดัเจำ้หน้ำท่ีรับผิดชอบประสำนงำน และสนบัสนุนกำรดบัเพลิงตำมท่ีหน่วยงำน ดบัเพลิงและอำสำสมคัร

ร้องขอ 

ผูรั้บผิดชอบ : ผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชุด 

2.2)  แผนอพยพหนีไฟ 

- เม่ือไดย้ินสัญญำณให้อพยพ ให้ผูน้ำํกำรอพยพนำํทำงผูอ้พยพหนีไฟไปตำมทำงออกท่ีจดัไวไ้ปยงับริเวณ

พื้นท่ีเตรียมกำรรองรับกำรอพยพท่ีกำํหนดไว ้โดยโครงกำรมีเส้นทำงอพยพหนีไฟโดยกำรหนีลงสู่จุดรวม

พลชั้นท่ี 1 

- จดัพื้นท่ีภำยนอกอำคำรสํำหรับใชเ้ป็นจุดรวมพลเบ้ืองตน้ จำํนวน 2 จุด ขนำดพื้นท่ีรวม 1,260.19 ตร.ม. โดย

ขนำดพื้นท่ีจุดรวมพลแต่ละจุดมีควำมสอดคล้องตำมแนวทำงกำรจัดทำํรำยงำนกำรประเมินผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม โครงกำรดำ้นท่ีพกัอำศยั กำรจดัสรร ท่ีดิน และบริกำรชุมชน ของสํำนกังำนนโยบำยและแผน

ทรัพยำกรธรรมชำติและ ส่ิงแวดลอ้ม ท่ีกำํหนดใหมี้สัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำร ไม่

นอ้ยกวำ่ 0.25 ตร.ม./คน โดยมีรำยละเอียดจุดรวมคนในแต่ละจุด ดงัน้ี 

• จุดรวมพลท่ี 1 ขนำดพื้นท่ี 639.80 ตร.ม. ใชเ้ป็นจุดรวมพลสำํหรับผูพ้กัอำศยั ชั้นท่ี 1-20 (452 หอ้ง มี

จำํนวนผูพ้กัอำศยั 1,444 คน) ห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) (1 ห้อง จำํนวน 5 คน) และพนกังำน

โครงกำร จำํนวน 15 คน) คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ี จุดรวมพลต่อผูพ้กัอำศยัประมำณ 0.43 ตร.ม./คน 

(พื้นรวมพล 639.80 ตร.ม./จำํนวนคนรวม 1,464 คน = 0.25) 
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• จุดรวมพลท่ี 2 ขนำดพื้นท่ี 620.39 ตร.ม. ใชเ้ป็นจุดรวมพลสำํหรับผูพ้กัอำศยั ชั้นท่ี 21-35 (465 ห้อง 

มีจำํนวนผูพ้กัอำศยั 1,485 คน) คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพล ต่อผูพ้กัอำศยัประมำณ 0.25 ตร.ม./

คน (พื้นรวมพล 620.39 ตร.ม. จำํนวนคน 1,485 คน = 0.42) 

 

จุดรวมพลเบ้ืองตน้น้ีจะเป็นตำํแหน่งท่ีผูพ้กัอำศยัและพนักงำนภำยในโครงกำรจะอพยพจำกอำคำรมำจุด

ดงักล่ำว และจะกำํหนดให้มีผูดู้แลจุดรวมพลในแต่ละจุดเพื่อตรวจสอบจำํนวนคนและอพยพ หนีไฟออกนอกพื้นท่ี

โครงกำรต่อไป และจดัให้มีพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศกรณีท่ีไม่สำมำรถอพยพลงสู่ชั้นท่ี 1 ของ อำคำรได ้โดยพื้นท่ีหนี

ไฟทำงอำกำศจะมีทำงเดินเช่ือมต่อกบับนัไดหนีไฟ ตั้งอยูท่ี่ชั้นดำดฟ้ำ คิดเป็นพื้นท่ีประมำณ 100 ตร.ม. 

ตรวจสอบยอดจำํนวนผูพ้กัอำศยั ณ จุดรวมพล หำกไม่ครบถว้นให้รำยงำนผูบ้ญัชำกำร เหตุกำรณ์สั่งกำรให้

ทีมดับเพลิงเขำ้ทำํกำรคน้หำผูท่ี้อำจติดคำ้งอยู่ในพื้นท่ีเกิดเหตุ หำกคน้พบผูไ้ด้รับบำดเจ็บให้รำยงำนผูบ้ญัชำกำร

เหตุกำรณ์ทนัทีเพื่อสั่งกำรให้ชุดปฐมพยำบำลเขำ้ทำํกำรรักษำพยำบำลเบ้ืองตน้ หำกมีผูไ้ดรั้บบำดเจ็บรุนแรงให้ส่ง

ต่อไปยงัโรงพยำบำลใกลเ้คียง 

ผูรั้บผิดชอบ : ผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชุด 

3) ระยะหลงัเกดิเหตุ 

ประกอบด้วยทั้งหมด 2 แผน ได้แก่ แผนบรรเทำทุกข์และแผนกำรฟ้ืนฟูสภำพหลงักำรเกิดเหตุฉุกเฉิน มี

รำยละเอียดดงัน้ี 

3.1) แผนการบรรเทาทุกข์ 

สํำรวจและประเมินควำมเสียหำย กำรช่วยชีวิตและกำรคน้หำผูเ้สียชีวิต กำรเคล่ือนยำ้ยผูป้ระสบภยั กำร

ช่วยเหลือสงเครำะห์ผูป้ระสบภยัและกำรประชำสัมพนัธ์สร้ำงควำมเขำ้ใจ และกำรรำยงำนสถำนกำรณ์และผลกำร

ปฏิบติังำน 

ผูรั้บผิดชอบ : ผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชุด 

3.2) แผนการฟ้ืนฟูสภาพหลงัเกดิเหตุฉุกเฉิน 

(1) กำรสำํรวจควำมเสียหำยหลงัเกิดเพลิงไหม ้
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(2) กำรรำยงำนผลกำรสํำรวจควำมเสียหำยท่ีเกิดจำกเพลิงไหมก้บัผูอ้ำํนวยกำรดับเพลิง เพื่อพิจำรณำสั่งกำร

ช่วยเหลือต่อไป 

(3) กำรฟ้ืนฟูสภำพของผูท่ี้ไดรั้บบำดเจ็บ ให้ควำมช่วยเหลือแก่ครอบครัวผูเ้สียชีวิต จดัหำอุปกรณ์ ทดแทนและ

ซ่อมแซมอำคำรท่ีชำํรุดเสียหำย 

ผูรั้บผิดชอบ : ผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชุด 

สํำหรับหนังสือรับรองควำมพร้อมเขำ้ระงบัอคัคีภยั จำกเทศบำลเมืองบำงแกว้ และหนังสือแจง้ แผนกำร

พฒันำโครงกำรแก่สถำนีตำํรวจภูธรบำงแกว้ และกองบินตำํรวจ แสดงในภำคผนวก ก.2-10 และรำยช่ือ ผูอ้อกแบบ

งำนสถำปัตยกรรม งำนโครงสร้ำง และงำนระบบของโครงกำร 

ทั้งน้ีอำคำรโครงกำรเป็นอำคำรสูงและอำคำรขนำดใหญ่พิเศษ โครงกำรจดัให้มีระบบป้องกันและ เตือน

อคัคีภยั ตำมขอ้กำํหนดของกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) และฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตำม ควำมใน

พระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 

2.5.7 ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบส่ือสาร 

(1) ระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 

โครงกำรจะจดัให้มีระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อใช้ตรวจสอบและรักษำควำม 

ปลอดภยัของผูพ้กัอำศยัในโครงกำร และพื้นท่ีใกลเ้คียง โดยติดตั้งกลอ้ง CCTV ไวบ้ริเวณทำงเขำ้-ออกโครงกำร โถง

ตอ้นรับ โถงลิฟต ์ท่ีจอดรถ ทำงเดินชั้นพกัอำศยั เป็นตน้ 

(2) ระบบรับสัญญาณโทรทัศน์ดิจิตอล 

โครงกำรไดว้ำงระบบพื้นฐำนในกำรให้บริกำรรับชมทีวีดิจิตอลให้กบัผูอ้ยูอ่ำศยัในห้องพกัใน

โครงกำร ดว้ยกำรติดตั้งเสำอำกำศขนำดใหญ่ เพื่อรับสัญญำณและสำมำรถตดัสัญญำณรบกวน แลว้ใช้เคร่ือง ขยำย

ควำมแรงของสัญญำณส่งไปยงัห้องพกัอำศยั ซ่ึงผูพ้กัอำศยัเพียงนํำกล่องรับสัญญำณทีวี ดิจิตอลมำติดตั้งหรือใช้

โทรทศัน์ระบบดิจิตอลต่อสำยสัญญำณภำยในหอ้งพกัก็สำมำรถรับชมได ้โดยท่ีผูพ้กัอำศยัไม่ตอ้งติดตั้งเสำอำกำศดว้ย

ตนเอง 

2.5.8 ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 

2.5.8.1 ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบำยอำกำศของโครงกำรจะใชป้ระกอบดว้ยกำรระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติและวิธี

กล ดงัน้ี 
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1) กำรระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ จดัให้มีกำรระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ บริเวณพื้นท่ี

มี ผนังดำ้นนอกอย่ำงน้อยหน่ึงดำ้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภำยนอกได ้เช่น ประตู หน้ำต่ำง โดยจะมีอตัรำกำรระบำย อำกำศ

และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่ำนั้นไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น ตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตำม

ควำมในพระรำชบญัญัติควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 ข้อ 9 โดยโครงกำรกำํหนดให้มีระบบ ระบำยอำกำศโดยวิธี

ธรรมชำติในพื้นท่ีบำงส่วนของอำคำร เช่น ห้องป๊ัม ห้องเคร่ืองไฟฟ้ำ ห้องเคร่ืองกำํเนิด ไฟฟ้ำ ห้องพกัมูลฝอยรวม 

หอ้งน้ำํส่วนกลำง เป็นตน้ 

2) กำรระบำยอำกำศโดยวิธีกล ระบำยอำกำศโดยใช้พดัลมดูดอำกำศและกำรเติมอำกำศจำก 

ภำยนอกในพื้นท่ีท่ีมีกำรปรับภำวะอำกำศดว้ยเคร่ืองปรับอำกำศ โดยคำํนวณอตัรำกำรระบำยอำกำศตำม จำํนวนเท่ำ

ของปริมำณหอ้งใน 1 ชม. ใหเ้ป็นไปตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขตำม ฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ขอ้ 9 

นอกจำกน้ีโครงกำรไดจ้ดัให้มีระบบอดัอำกำศภำยในโถงลิฟต ์ขนำด 18,450 ลบ.ฟ./นำที 

ควำม ดนัขณะใชง้ำน ไม่นอ้ยกวำ่ 3.86 ปำสกำลมำตร ทำํงำนอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม  ้

2.5.8.2 ระบบปรับอากาศ 

อำคำรโครงกำรจะมีพื้นท่ีใช้สอยท่ีใช้ระบบปรับอำกำศแบบแยกส่วน ชนิดระบำยควำมร้อน

ดว้ย อำกำศ (Air Cooled Split Type) ขนำดของระบบปรับอำกำศรวม 1,544.50 ตนัควำมเยน็ โดยมีพื้นท่ีท่ีใช ้ระบบ

ปรับอำกำศในอำคำร ไดแ้ก่ โถงตอ้นรับ สํำนกังำนนิติบุคคล ห้องออกกำํลงักำย และห้องชุด เป็นตน้ โดย โครงกำร

ออกแบบให้มีอัตรำกำรระบำยอำกำศซ่ึงไม่น้อยกว่ำ เกณฑ์อัตรำกำรระบำยอำกำศตำมพื้นท่ีใช้สอยตำม

พระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 
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2.5.9 ระบบกำรจรำจรและพื้นท่ีจอดรถ 

1) ทำงเขำ้-ออกโครงกำร 

โครงกำรไดมี้กำรออกแบบให้ทำงเขำ้-ออกของโครงกำรให้สอดคลอ้งตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7พ.ศ. 

2517 ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมกำรก่อสร้ำงอำคำร พ.ศ. 2479 ดงัน้ี 

ขอ้ 8 กำํหนดให้ “ทำงเขำ้-ออกของรถยนตต์อ้งกวำ้งไม่น้อยกว่ำ 6 ม. ในกรณีท่ีจดัให้รถยนตว่ิ์งได ้ทำง

เดียว ทำงเขำ้และทำงออกตอ้งกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 3.5 ม. โดยตอ้งทำํเคร่ืองหมำยแสดงทำงเขำ้และทำงออก ไวใ้หป้รำกฏ 

และปำกทำงเขำ้-ออกของรถยนตต์อ้งเป็นดงัน้ี 

(1) แนวศูนยก์ลำงปำกทำงเขำ้-ออกของรถยนต์ตอ้งไม่อยู่ในท่ีท่ีเป็นทำงร่วมหรือทำงแยก และตอ้ง มี

ระยะไม่น้อยกว่ำ 20 ม.ห่ำงจำกจุดเร่ิมตน้โคง้หรือหักมุมของขอบทำงร่วมหรือขอบทำงแยกสำธำรณะสํำหรับโรง

มหรสพ ระยะดงักล่ำวตอ้งไม่นอ้ยกวำ่ 50 ม. 

(2) แนวศูนยก์ลำงปำกทำงเขำ้ออกของรถยนตต์อ้งไม่อยู่บนเชิงลำดสะพำน และตอ้งห่ำงจำกจุดสุด เชิง

ลำดสะพำนมีระยะไม่นอ้ยกวำ่ 50 ม. สำํหรับโรงมหรสพระยะดงักล่ำวตอ้งไม่นอ้ยกวำ่ 100 ม.” 

โครงกำรมีทำงเขำ้-ออก 1 แห่ง ควำมกวำ้ง 6 ม. เช่ือมต่อกบัถนนภำระจำํยอม ท่ีมีควำมกวำ้ง 14.10-16.08 

ม. ยำวประมำณ 342.90 ม. ไปเช่ือมต่อกบัทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ซ่ึงเป็นถนนสำธำรณะท่ีมี

ควำมกวำ้งเขตทำงเท่ำกบั 100 ม. (สภำพถนนภำระจำํยอมท่ีเช่ือมออกสู่ถนน สำธำรณะในปัจจุบนั และถนนภำระจำํ

ยอมท่ีเช่ือมออกสู่ถนนสำธำรณะและแบบขยำยทำงเขำ้-ออกโครงกำร ดังรูปท่ี 2.5.9-1 และรูปท่ี 2.5.9-2) อีกทั้ง 

ทำงเข้ำ-ออกโครงกำรไม่อยู่ในบริเวณท่ีเป็นทำงร่วมทำงแยกหรือ เชิงลำดสะพำนแต่อย่ำงใด กำรออกแบบ

ทำงเขำ้ออกจึงสอดคลอ้งตำมขอ้กำํหนดดงักล่ำว 

สํำหรับถนนภำระจำํยอม มีควำมยำวจำกปำกทำงเขำ้-ออกโครงกำรถึงทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 

(ถนนเทพรัตน) ประมำณ 342.90 ม. มีควำมกวำ้งของเขตทำง 14.10-16.08 ม. เป็นควำมกวำ้งของถนน เท่ำกบั 10.5 ม. 

จดัช่องทำงกำรจรำจรเป็น 3 ช่องทำง มีควำมกวำ้ง 3.5 ม./ช่องทำง ทั้งน้ี ช่องทำงตรงกลำง สำมำรถจดัเป็น Reversible 

lane ในช่วงเวลำเร่งด่วนเชำ้ ใหเ้ป็นช่องทำงเขำ้ 1 ช่องทำง และช่องทำงออก 2 ช่องทำง ซ่ึงเม่ือใกลถึ้งทำงออกสู่ถนน

สำธำรณะ ให้มีกำรเบ่ียงกำรจรำจรเพื่อออกสู่ทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) เหลือช่องทำงเดียว เพื่อ

เป็นกำรหน่วงรถไวใ้นโครงกำร ไม่ใหก้ระทบต่อสภำพกำรจรำจร ภำยนอกโครงกำร ส่วนในช่วงเวลำเร่งด่วนเยน็ ให้

เป็นช่องทำงเขำ้ 2 ช่องทำง และให้เป็นช่องทำงออก 1 ช่องทำง เพื่อลดปริมำณกำรจรำจรบนทำงคู่ขนำนของทำง

สำธำรณะ โดยใช้กรวยจรำจรตั้งแบ่งช่องจรำจรขำ เขำ้และขำออกให้ชดัเจน เพื่อไม่ให้เกิดควำมสับสนแก่ผูใ้ชท้ำง 

รวมทั้ง ประชำสัมพนัธ์รูปแบบกำรจรำจร 
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นอกจำกน้ี โครงกำรไดอ้อกแบบใหพ้ื้นทำงเขำ้-ออก อยูร่ะดบัเดียวกบัทำงเทำ้ของถนนภำระจำํยอม และ

จดัให้มีกำรบริหำรจดักำรจรำจรอย่ำงเหมำะสม รวมทั้งจดัให้มีป้ำยจรำจร สัญลกัษณ์บนพื้นทำง และเจำ้หนำ้ท่ีรักษำ

ควำมปลอดภยัในกำรอำํนวยควำมสะดวกดำ้นกำรจรำจรภำยในโครงกำรให้เป็นไปอย่ำงมีระบบและปลอดภยั และ

ควบคุมกำรผำ่นเขำ้-ออก ดว้ยคียก์ำร์ด หรือแลกบตัร โดยมีไมก้ั้นจรำจร และเจำ้หนำ้ท่ีคอย ควบคุมกำรเขำ้-ออก 

2) ระบบจราจรภายในโครงการ 

โครงกำรจดัให้มีเส้นทำงเดินรถภำยในโครงกำรเป็นแบบเดินรถทำงเดียว (One-Way Traffic) บริเวณ ชั้น 1 

โดยออกแบบให้มีควำมกวำ้งของถนนประมำณ 6.00 ม. รอบอำคำร ส่วนเส้นทำงเดินรถภำยในอำคำรเป็น แบบเดิน

รถสองทำง (Two Way Traffic) โดยออกแบบให้มีควำมกวำ้งของถนนประมำณ 6 ม. โดยโครงกำรจะจดั ให้มีป้ำย

สัญลกัษณ์จรำจรภำยในโครงกำร และลูกศรบอกทิศทำงกำรจรำจรอยำ่งชดัเจน 

3) ความเพยีงพอในการจัดท่ีจอดรถของโครงการ 

โครงกำรไดจ้ดัให้มีจำํนวนท่ีจอดรถสอดคลอ้งตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แกไ้ขเพิ่มเติม โดย

กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 41 (พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออกตำมควำมใน พระรำชบญัญัติ

ควบคุมกำรก่อสร้ำงอำคำร พ.ศ. 2479 ดงัน้ี 

“ขอ้ 2 ใหก้ำํหนดประเภทของอำคำรซ่ึงตอ้งมีท่ีจอดรถยนต ์ท่ีกลบัรถยนต ์และทำงเขำ้ออกรถยนต์ 

ไวด้งัต่อไปน้ี 

(3) อำคำรชุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตร.ม.ขึ้นไป 

(5) หำ้งสรรพสินคำ้ท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 300 ตร.ม.ขึ้นไป 

(6) สำํนกังำนท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 300 ตร.ม.ขึ้นไป 

(7) อำคำรขนำดใหญ ่

ขอ้ 3 จำํนวนท่ีจอดรถยนต ์ตอ้งจดัใหมี้ตำมกำํหนดดงัต่อไปน้ี ดงัน้ี 

(2) ในเขตเทศบำลทุกแห่งหรือในเขตทอ้งท่ีท่ีไดมี้พระรำชกฤษฎีกำให้ใชพ้ระรำชบญัญติั ควบคุมกำร

ก่อสร้ำงอำคำร พุทธศกัรำช 2479 ใชบ้งัคบั 

(ค) อำคำรชุด ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่ำ 1 คนัต่อ 2 ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัว ให้ คิดเป็น 2 

ครอบครัว 



                               รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
                                                                                                                                                                                                                                    ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

Page 43 of 58 
จดัทำํโดย บริษทํ เซ็น เอกซ์ จำํกดั(มหำชน) 

 
 

(จ) หำ้งสรรพสินคำ้ ใหมี้ท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวำ่ 1 คนัต่อพื้นท่ี 40 ตร.ม. เศษของ 40 ตร.ม. ใหค้ิดเป็น 

40 ตร.ม. 

(ฉ) สำํนกังำนใหมี้ท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวำ่ 1 คนัต่อพื้นท่ี 120 ตร.ม. เศษของ 120 ตร.ม. ให ้คิดเป็น 120 

ตร.ม. 

(ซ) อำคำรขนำดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถยนต์ตำมจำํนวนท่ีกำํหนดของแต่ละประเภทของอำคำรท่ีใช้เป็นท่ี

ประกอบกิจกำรในอำคำรขนำดใหญ่นั้นรวมกนั หรือใหมี้ท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่ำ 1 คนัต่อพื้นท่ีอำคำร 

240 ตร.ม. เศษของ 240 ตร.ม. ให้คิดเป็น 240 ตร.ม. ทั้งน้ี ให้ถือท่ี จอดรถยนต์ จำํนวนท่ีมำกกว่ำเป็น

เกณฑ”์ 

จำกกฎหมำยและขอ้บญัญติัขำ้งตน้ สำมำรถพิจำรณำจำํนวนท่ีจอดรถท่ีโครงกำรตอ้งจดัใหมี้ ดงัน้ี 

1) กรณีคิดตามประเภทการใช้สอยพื้นท่ี 

- โครงกำรเป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม (อำคำรชุด) มีห้องชุดพกัอำศยัทั้งหมด 917 ห้อง ดงันั้นประเมิน

จำํนวนท่ีจอดรถโครงกำรมีห้องชุดพกัอำศยัทั้งหมด 917 หอ้ง มีขนำดตั้งแต่ 22.89-49.96 ตร.ม. ไม่มีหอ้งท่ีมีขนำด 60 

ตร.ม. ขึ้นไป จึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 

- โครงกำรมีห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) ขนำดพื้นท่ี 33.25 ตร.ม. ซ่ึงต่ำํกว่ำ 300ตร.ม. จึงไม่ตอ้ง

จดัใหมี้ท่ีจอดรถ 

- โครงกำรมีพื้นท่ีสำํนกังำนนิติบุคคล 45.13 ตร.ม. ซ่ึงต่ำํกวำ่ 300 ตร.ม. จึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 

2)  กรณีคิดตามพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่ 

  โครงกำรไดจ้ดัให้มีจำํนวนท่ีจอดรถของโครงกำร ให้สอดคลอ้งสอดคลอ้งตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 

7 (พ.ศ. 2517) แกไ้ขเพิ่มเติมตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ขอ้ 3 (2) กำํหนดให้ “อำคำรขนำด ใหญ่ให้มีท่ี

จอดรถยนต์ตำมจำํนวนท่ีกำํหนดของแต่ละประเภทของอำคำรท่ีใช้เป็นท่ีประกอบกิจกำรในอำคำร ขนำดใหญ่นั้น

รวมกนัหรือให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่ำ 1 คนั ต่อพื้นท่ีอำคำร 240 ตร.ม. เศษของตร.ม. ให้คิด เป็น 240 ตร.ม. ให้

คิดเป็น 240 ตร.ม. ทั้งน้ี ใหถื้อท่ีจอดรถยนตท่ี์มำกกวำ่เป็นเกณฑ ์

จำกขอ้กำํหนดขำ้งตน้โครงกำรตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถทั้งหมด 169 คนั เน่ืองจำกมีพื้นท่ี อำคำร (ไม่

รวมพื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทำงว่ิง) เท่ำกบั 40,436.75 ตร.ม. (คำํนวณจำก 40,436.75 / 240 = 168.49 คนั) โดยโครงกำร

ไดจ้ดัใหมี้ท่ีจอดรถทั้งหมด 340 คนั ซ่ึงมำกกวำ่ท่ีกฎหมำยกำํหนด โดยโครงกำรได ้จดัเตรียมท่ีจอดรถยนตไ์วบ้ริเวณ

ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 5 
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2.5.10 การจัดพื้นท่ีสีเขียว 

โครงกำรได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อเป็นพื้นท่ีสํำหรับพกัผ่อนหย่อนใจ และให้ควำมร่มร่ืนสวยงำม กับ

โครงกำร พื้นท่ีสีเขียวของโครงกำรอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 ชั้นท่ี 6 และชั้นดำดฟ้ำ มีขนำดพื้นท่ีประมำณ 2,969.28 ตร.ม. 

ทั้งน้ี กำรคิดพื้นท่ีสีเขียวจะตอ้งมีควำมกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 1 ม. ไม่อยูใ่ตแ้นวปกคลุมอำคำร และ พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำงตอ้ง

ไม่ซ้อนทบัระบบสำธำรณูปโภคและงำนระบบสุขำภิบำล สํำหรับพื้นท่ีปลูกตน้ไมท่ี้มี ควำมกวำ้งนอ้ยกว่ำ 1 ม. และ

อยูใ่ตแ้นวปกคลุมอำคำรนั้น โครงกำรไม่ไดน้บัรวมเป็นพื้นท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัใหมี้ตำมเกณฑแ์ต่อยำ่งใด 

อน่ึง ในกำรออกแบบผงักำรจัดภูมิทศัน์สํำหรับโครงกำรนั้น ภูมิสถำปนิกผูอ้อกแบบได้คำํนึงถึง ควำม

เหมำะสมของพนัธุ์ไมต้่ำง ๆ ท่ีจะนำํมำปลูก และตำํแหน่งกำรปลูกตน้ไมใ้นบริเวณต่ำง ๆ เพื่อสำมำรถ ปลูกไดจ้ริง 

โดยไม่กระทบต่อระบบสำธำรณูปโภคต่ำงๆ ท่ีอยูใ่ตดิ้น 

สำํหรับกำรพิจำรณำควำมเพียงพอของพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำรจะพิจำรณำตำมเกณฑข์อ้กำํหนดท่ี เก่ียวขอ้ง

ต่ำงๆ สรุปดงัตำรำงท่ี 2.5.10-2 ซ่ึงรำยละเอียดดงัน้ี 

(1) ขอ้กำํหนดของสํำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้มท่ีไดก้ำํหนดให้โครงกำร

อำคำรอยู่อำศยัรวม ตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำร ไม่นอ้ยกว่ำ 1 ตร.ม. ต่อ 1 คน และตอ้งจดั

ใหมี้พื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่ำงไม่นอ้ยกว่ำร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียว ท่ีตอ้งจดัใหมี้ตำมเกณฑ ์ทั้งน้ีตอ้งเป็นไมย้ืนตน้

ไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำงท่ีตอ้ง จดัใหมี้ตำมเกณฑ ์

 โครงกำรมีจำํนวนผูพ้กัอำศยัและพนกังำนโครงกำรเท่ำกบั 2,949 คน จึงตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวรวม ไม่นอ้ย

กว่ำ 2,949.00 ตร.ม. โดยจะตอ้งมีพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำงไม่นอ้ยกว่ำ 1,474.5 ตร.ม. และตอ้งจดัให้เป็นไมย้ืน ตน้ไม่นอ้ย

กว่ำ 737.25 ตร.ม. ทั้งน้ี โครงกำรจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนำดพื้นท่ีรวม 2,969.28 ตร.ม. (ไม่นอ้ยกว่ำ 2,949.00 ตร.ม.) 

คิดเป็นอตัรำส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อจำํนวนคนภำยในโครงกำร 1.01 ตร.ม./คน โดยเป็นพื้นท่ี สีเขียวชั้นล่ำง 1,684.42 ตร.

ม. (ไม่น้อยกว่ำ 1,474.5 ตร.ม.) และเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 838.08 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่ำ 737.25 ตร.ม.) จึงมีควำม

สอดคลอ้งกบัขอ้กำํหนดดงักล่ำว 

(2) แผนปฏิบติักำรเชิงนโยบำยดำ้นกำรจดักำรพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่ำงย ัง่ยืน(พ.ศ. 2550) โครงกำรตอ้ง

จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนไม่นอ้ยกว่ำร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่ำงท่ีโครงกำรตอ้งจดัให้มีตำม พ.ร.บ. ควบคุมอำคำร พ.ศ. 

2522 
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สํำหรับโครงกำรมีขนำดท่ีดิน 3 ไร่ 1 งำน 72.8 ตร.ว. หรือ 5 ,491.20 ตร.ม. ตอ้งมีท่ีว่ำงภำยนอก อำคำรตำม

กฎหมำยควบคุมอำคำรไม่นอ้ยกว่ำ 1,647.36 ตร.ม. (ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีโครงกำร) ซ่ึงตอ้งจดัให้มี พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืน

ในท่ีวำ่งภำยนอกอำคำรไม่นอ้ยกวำ่ 823.68 ตร.ม. (คิดเป็นร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวำ่งตำม กฎหมำยควบคุมอำคำร) ทั้งน้ี 

โครงกำรจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนในท่ีว่ำงภำยนอกอำคำร 838.08 ตร.ม. (ไม่นอ้ยกว่ำ 823.68 ตร.ม.) คิดเป็นร้อยละ 

50.87 ของท่ีวำ่งตำมกฎหมำยควบคุมอำคำร จึงมีควำมสอดคลอ้ง กบัแผนปฏิบติักำรดงักล่ำว 

2.5.11  การจัดการสระว่ายนํ้าภายในโครงการ 

โครงกำรไดจ้ดัใหมี้สระวำ่ยน้ำํเพื่อบริกำรแก่ผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำรอยู่บริเวณชั้น 6 ของอำคำร จำํนวน 1 

แห่งพื้นผิวดำ้นขำ้งและดำ้นล่ำงสระวำ่ยน้ำํเรียบ ซ่ึงเป็นกิจกรรมท่ีถูกควบคุมใน ลกัษณะท่ีเป็นกิจกำรท่ีเป็นอนัตรำย

ต่อสุขภำพตำมมำตรำ 31 แห่งพระรำชบัญญัติกำรสำธำรณสุข พ.ศ. 2535 กำรประกอบกิจกำรน้ีเป็นแหล่งท่ี

ผูใ้ชบ้ริกำรเขำ้มำชุมนุมอยู่รวมกนัในสระวำ่ยน้ำํ จึงอำจก่อใหเ้กิดผลกระทบ ต่อสุขภำพของประชำชนได ้ถำ้สระว่ำย

น้ำํขำดกำรดูแลและบำํรุงรักษำตำมหลกัสุขำภิบำล กำรอนำมยั ส่ิงแวดลอ้ม กำรดูแลคุณภำพน้ำํ รวมทั้งมำตรกำรดำ้น

ควำมปลอดภยัอย่ำงถูกตอ้ง สระว่ำยน้ำํอำจกลำยเป็น แหล่งแพร่เช้ือโรคต่ำง ๆ ได ้เช่น โรคเยื่อตำอกัเสบ หูอกัเสบ 

โรคผิวหนัง โรคระบบทำงเดินหำยใจ โรคระบบ ทำงเดินอำหำร รวมทั้งโรคไม่ติดเช้ือต่ำง ๆ อนัมีผลมำจำกกำรใช้

สำรเคมี เช่น อำกำรผิวหนงัเน่ืองจำกแพ ้สำรเคมี อำกำรเจ็บคอ ไอ แน่นหนำ้อก อำกำรคล่ืนไส้อำเจียน เน่ืองจำกแพ้

สำรเคมี นอกจำกนั้น ยงัรวมถึง อุบติัเหตุต่ำง ๆ ดว้ย 

สํำหรับกำรจดักำรสระว่ำยน้ำํเพื่อควบคุมคุณภำพน้ำํในสระให้ถูกสุขลกัษณะ และได้มำตรฐำนทำงด้ำน

สุขำภิบำลสำธำรณสุขโดยเสนอมำตรกำรจดักำรสระว่ำยน้ำํให้เป็นไปตำมคำํแนะนํำของคณะกรรมกำร ฉบบัท่ี 

1/2550 เร่ือง กำรควบคุมกิจกำรสระว่ำยน้ำํหรือกิจกรรมอ่ืน ๆ โดยมีมำตรกำรในกำร ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เพื่อป้องกัน และลดผลกระทบดังกล่ำว ซ่ึงมี

รำยละเอียดดงัน้ี 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลส่ิงแวดล้อม ด้านการจัดการสระว่ายนํ้า 

(1) ข้อปฏิบัติส าหรับผู้ประกอบกจิการ 

1) จดัให้มีผูค้วบคุมดูแล ซ่ึงผ่ำนกำรอบรมกำรดูแลคุณภำพน้ำํในสระว่ำยน้ำํตำมหลกัสุขำภิบำล ส่ิงแวดลอ้ม 

เพื่อให้มีควำมรู้เก่ียวกบักำรควบคุมคุณภำพน้ำํ และกำรดูแลรักษำสระว่ำยน้ำํ รวมทั้งเป็นผูท่ี้ ชำํนำญในกำรว่ำยน้ำํ 

และผ่ำนกำรอบรมกำรช่วยชีวิตคนจมน้ำํ สำมำรถให้กำรปฐมพยำบำลได ้โดยตอ้งอยู่ประจำํสระว่ำยน้ำํตลอดเวลำท่ี

เปิดบริกำร 
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2)  ตอ้งมีกำรจดักำรและควบคุมคุณภำพน้ำํใหอ้ยูใ่นเกณฑม์ำตรฐำนดงัน้ี 

2.1) ค่ำควำมเป็นกรด-ด่ำง (pH) 7.2-8.4 ppm 
2.2) คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 0.6-1.0 ppm 
2.3) คลอรีนท่ีรวมกบัสำรอ่ืน (Combined Chlorine) 0.5-1.0 ppm 
2.4) ค่ำควำมเป็นด่ำง (Alkalinity) 80-100 ppm 
2.5) ควำมกระดำ้ง (Calcium Hardness) 250-600 ppm 
2.6) กรดไซยำนูริก (Cyanuric Acid) 30-60 ppm 
2.7) คลอไรด ์(Chloride) 600 ppm 
2.8) แอมโมเนีย (Ammonia) 20 ppm 
2.9) ไนเตรท (Nitrate) 50 ppm 

2.10) โคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) นอ้ยกวำ่ 10 /น้ำํ 100 มล. โดยวิธีMPN 
(Most Probale Numbers) ในอตัรำส่วน 100 มล. 

2.11) ตรวจไม่พบฟิคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform) 
2.12) ตรวจไม่พบจุลินทรียหรือตวับ่งช้ีจุลินทรียท่ี์ทำํใหเ้กิดโรค ไดแ้ก่ Escherichia 

coli,Staphylococcus auresu, Pseudomonas aeruginosa 
    

3)  จัดให้มีการเกบ็ตัวอย่างเพ่ือตรวจวิเคราะห์คุณภาพนํ้า ตามเกณฑ์มาตรฐาน ดังนี้ 

3.1)  กำรเก็บตวัอยำ่งน้ำํ ขณะมีผูใ้ชส้ระวำ่ยน้ำํมำกท่ีสุด 

3.2)  ตรวจวิเครำะห์ปริมำณคลอรีนอิสระคงเหลือ และค่ำควำมเป็นกรดด่ำงอย่ำงน้อยวนัละ 2 คร้ัง หำกมี

ผูใ้ช้บริกำรเป็นจำํนวนมำก หรือเป็นวนัท่ีมีแสงแดดจดัควรตรวจสอบ ปริมำณคลอรีนและค่ำควำมเป็นกรดด่ำงใน

ระหวำ่งวนั กรณีใชค้ลอรีนชนิดกรดไตรคลอโรโอโซยำนูริค ตอ้งตรวจหำค่ำกรดไซยำนูริคดว้ย 

3.3)  ตรวจวิเครำะห์ปริมำณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) และฟีคอล โคลิฟอร์ม (Fecal 

Coliform Bacteria) อยำ่งนอ้ยเดือนละ 1 คร้ัง 

3.4)  ตรวจวิเคำะห์คุณภำพน้ำํทำงเคมี และชีวภำพ ตำมเกณฑม์ำตรฐำนตำมท่ีกำํหนดในขอ้ 3) ครบทุกขอ้มูล

อยำ่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง เพื่อประกอบกำรพิจำรณำขอหรือต่อใบอนุญำต 

4)   จดัหำเคร่ืองมือสํำหรับตรวจวิเครำะห์คุณภำพน้ำํไวป้ระจำํ รวมทั้งบนัทึกผลกำรตรวจ วิเครำะห์ และ

ขอ้มูลอ่ืนท่ีจำํเป็น ดงัน้ี 

4.1)  เคร่ืองมือท่ีใชใ้นกำรตรวจวิเครำะห์ปริมำณคลอรีน ตอ้งสำมำรถวิเครำะห์ไดใ้นช่วง 0.2-2.0 ppm 
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4.2)  เคร่ืองมือท่ีใชใ้นกำรตรวจวิเครำะห์ค่ำควำมเป็นกรด-ด่ำง สำมำรถตรวจวดัไดอ้ย่ำง นอ้ยช่วง 3-9 และ

สำมำรถอ่ำนค่ำไดช่้วงละ 1 หน่วย pH 

4.3)  มีกำรบนัทึกขอ้มูลจำํนวนผูใ้ชส้ระวำ่ยน้ำํในแต่ละวนั แยกเพศและอำย ุระยะเวลำท่ีใชส้ระวำ่ยนํ้ำ 

5)  ตอ้งจดัใหมี้ป้ำยแสดงขอ้ปฏิบติัสำํหรับผูใ้ชบ้ริกำร ติดไวใ้นบริเวณสระวำ่ยน้ำํใหม้องเห็นไดช้ดั และควร

มีขอ้ควำมอยำ่งนอ้ยดงัน้ี 

5.1)  ตอ้งสวมชุดวำ่ยน้ำํท่ีสะอำด 

5.2)   ตอ้งชำํระลำ้งร่ำงกำยก่อนลงสระทุกคร้ัง 

5.3)   ผูท่ี้เป็นโรคตำแดง โรคผิวหนงั เป็นหวดั หรือโรคติดต่ออ่ืน ๆ หำ้มใชส้ระวำ่ยน้ำํ 

5.4)   หำ้มนำํสัตวเ์ล้ียงเขำ้มำในบริเวณสระวำ่ยน้ำํ 

5.5)  หำ้มปัสสำวะ บว้นน้ำํลำย หรือสั่งน้ำํมูกลงในน้ำํ 

5.6)  หำ้มทำํสระวำ่ยน้ำํสกปรก 

5.7)  จำํนวนผูใ้ชบ้ริกำรมำกท่ีสุด ท่ีสระวำ่ยน้ำํสำมำรถรองรับได ้

5.8)  วิธีกำรปฐมพยำบำลช่วยคนจมน้ำํ 

6)  ตอ้งดูแลรักษำเคร่ืองกรองน้ำํตำมระยะเวลำท่ีสมควรเพื่อใหท้ำํงำนไดเ้ตม็ประสิทธิภำพ 

(2) การจัดการเกีย่วกบัสารเคมี 

1) สถำนท่ีเก็บสำรเคมี ตอ้งมีป้ำยระบุวำ่ “สถำนท่ีเก็บสำรเคมีอนัตรำย” และ “หำ้มเขำ้” มีกำร ระบำยอำกำศดี 

และมีกำร 

 2) สำรเคมีท่ีใชต้อ้งมีฉลำกระบุช่ือสำรเคมี ส่วนผสม หรือส่วนประกอบท่ีเป็นอนัตรำยวิธีกำรป้องกนัน้ำํซึม

เขำ้ภำชนะบรรจุสำรเคมี และมีกำรจดัเก็บสำรเคมีเป็นไปตำมกฎหมำย ท่ีเก่ียวขอ้งใช ้และวิธีกำรปฐมพยำบำลในกรณี

ฉุกเฉิน หรือตำมท่ีกฎหมำยอ่ืนกำํหนด 

3) ในกำรใชส้ำรเคมีตอ้งปฏิบติัตำมท่ีระบุไวใ้นฉลำก และไม่นำํสำรเคมีหมดอำยุมำใชใ้นกรณีท่ี ไม่มีระบบ

กำรเติมสำรเคมีแบบอตัโนมติัใหเ้ติมสำรเคมีลงในสระวำ่ยน้ำํในขณะท่ีปิดบริกำรแลว้ 
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4) สถำนท่ีทำํงำนท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรใช้สำรเคมีตอ้งมีแสงสว่ำงเพียงพอ เพื่อป้องกันกำรเกิด อุบติัเหตุอนั

เน่ืองมำจำกพนักงำนไม่สำมำรถมองเห็นส่ิงต่ำง ๆ ไดอ้ย่ำงชดัเจน ค่ำมำตรฐำนแสงสว่ำงในบริเวณต่ำง ๆ ควรเป็น

ดงัน้ี 

- หอ้งสูบจ่ำยสำรเคมีไม่นอ้ยกวำ่ 100 ลกัซ์ 

- หอ้งเคร่ืองกรองน้ำํ ไม่นอ้ยกวำ่ 50 ลกัซ์ 

- หอ้งหรือสถำนท่ีเก็บสำรเคมีไม่นอ้ยกวำ่ 50 ลกัซ์ 

5) ตอ้งมีมำตรกำรป้องกนักำรสัมผสัสำรเคมีของคนงำน เช่น กำํหนดขั้นตอนกำรทำํงำนท่ี ปลอดภยั จดัหำ

อุปกรณ์ป้องกนัอนัตรำยส่วนบุคคลท่ีเหมำะสมใหค้นงำน รวมทั้งประเมินกำรสัมผสัสำรเคมีอนัตรำยของคนงำนท่ีทำํ

หนำ้ท่ีเติมสำรเคมี และมีผลใหเ้จำ้หนำ้ท่ีตรวจสอบอยำ่งนอ้ยปีละหน่ึงคร้ัง 

6) ในขณะทำํงำนกบัสำรเคมี ให้ผูป้ฏิบติังำนสวมอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรำยส่วนบุคคลท่ีเหมำะสม เช่น สวม

หนำ้กำกและสวมถุงมือในขณะปฏิบติัเก่ียวกบัสำรเคมี เป็นตน้ 

7) หำ้มสูบบุหร่ี ด่ืมน้ำํ หรือรับประทำนอำหำรในหอ้งจดัเก็บสำรเคมี 

8) ดูแลควำมสะอำดอยำ่งสม่ำํเสมอ หำกสำรเคมีหกร่ัวไหล ตอ้งทำํควำมสะอำดทนัที 

(3) การจัดการส่ิงปฏิกูล นํ้าเสีย และมูลฝอย 

1)  จดัใหมี้หอ้งน้ำํ หอ้งส้วม และกำรบำํบดัส่ิงปฏิกูลดงัน้ี 

1.1) ตอ้งดูแลรักษำควำมสะอำดหอ้งน้ำํและหอ้งส้วมเป็นประจำํทุกวนัท่ีเปิดใหบ้ริกำ 

1.2) ภำยในหอ้งน้ำํควรมีวสัดุอุปกรณ์ตำมควำมจำํเป็นและเหมำะสม 

2)  จดัใหมี้กำรจดักำรมูลฝอยดงัน้ี 

2.1)  ควรมีกำรคดัแยกมูลฝอยและมีภำชนะรองรับมูลฝอยแยกตำมประเภท 

2.2)  มีภำชนะรองรับมูลฝอยท่ีเพียงพอตำมหลกัสุขำภิบำล 

2.3)  ลำ้งทำํควำมสะอำดภำชนะรองรับมูลฝอยและบริเวณท่ีวำงภำชนะอยูเ่สมอ 

2.4)  รวบรวมมูลฝอยจำกภำชนะรองรับมูลฝอยไปยงัท่ีพกัมูลฝอยรวม หรือนำํไปกำํจดัทุกวนัโดยเฉพำะมูล

ฝอยท่ีเน่ำเสียไดง้่ำย 

2.5)  ดูแลมิใหทิ้้งมูลฝอยเกล่ือนกลำดภำยในบริเวณโดยรอบ 
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(4)  การสุขาภิบาลอาหาร และน ้าด่ืม 

      ลกัษณะกำรนำํนํ้ ำมำด่ืม ตอ้งไม่ก่อให้เกิดควำมสกปรกหรือกำรปนเป้ือน เช่น ใชร้ะบบนํ้ ำกดใชแ้กว้ส่วนตวั ใช้

แกว้กกระดำษท่ีใชค้ร้ังเดียวทิ้ง เป็นตั้น 

(5) การป้องกนัควบคุมสัตว์ และแมลงน าโรค  

     1)  บริเวณสระวำ่ยนํ้ำไม่ควรมีหนู แมลงวนั และแมลงสำบ 

     2)  ตอ้งมีกำรป้องกนั ควบคุม กำํจดัสัตว ์และแมลงนำํโรค โดยเฉพำะหนู แมลงวนั และแมลงสำบอย่ำงถูกตอ้ง

ตำมหลกัสุขำภิบำล 

(6)  การดูแลสุขภาพและความปลอดภัย 

     1)  ตอ้งกำํหนดให้มีผูดู้แลมำดว้ย กรณีท่ีนำํเด็กอำยุตํ่ำกว่ำ 10 ปี ท่ียงัว่ำยนํ้ ำไม่เป็น และผูสู้งอำยุท่ีไม่สำมำรถดูแล

ตวัเองไดม้ำใชบ้ริกำรสระวำ่ยนํ้ำ 

     2)  จดัให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิต เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ หรือทุ่นลอย ผูกเอำไวก้บัเชือกยำว ไม่น้อยกว่ำควำม

กวำ้งของสระวำ่ยน้ำํ ไมช่้วยชีวิต ชุดปฐมพยำบำลท่ีพร้อมใชง้ำนไดต้ลอดเวลำไวป้ระจำํ สระวำ่ยน้ำํ และอยูใ่นบริเวณ

ท่ีใกลท่ี้สุด 

    3)  มีอุปกรณ์ส่ือสำรท่ีสำมำรถติดต่อบุคคลหรือสถำนท่ีสำํคญั ๆ เช่น โรงพยำบำล และสถำนี ตำํรวจ เพื่อขอควำม

ช่วยเหลือเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉินต่ำง ๆ เช่น เพลิงไหม ้หรือมีคนจมน้ำํ และตอ้งปิดประกำศหมำยเลขโทรศพัท์ของ

สถำนท่ีดงักล่ำวไวใ้นท่ีเห็นไดช้ดัเจนและเป็นขอ้มูลปัจจุบนัอยูเ่สมอ 

 มำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ดำ้นกำรจดักำรสระวำ่ยน้ำํ 

 (1)  การตรวจสอบรายวัน 

  1)  ดชันีท่ีตรวจวดั 

- คลอรีนอิสระคงเหลือ 

- ค่ำควำมเป็นกรดด่ำง 

  2)  สถำนท่ีดำํเนินกำร 

- สระวำ่ยน้ำํ จำํนวน 1 จุด 
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  3)  ระยะเวลำ ควำมถี่ 

- วนัละ 1 คร้ัง ช่วงเช้ำก่อนเปิดกำรใช้งำนของสระว่ำยน้ำํ เพื่อเป็นกำรตรวจสอบคุณภำพน้ำํว่ำมี

คุณภำพท่ีเหมำะสมสํำหรับกำรใชง้ำนหรือไม่ หำกพบว่ำมีคุณภำพไม่เหมำะสม จะตอ้งดำํเนินกำรแกไ้ขให้เรียบร้อย

ก่อนเปิดใชง้ำน 

(2)  การตรวจสอบรายเดือน 

1)  ดชันีท่ีตรวจวดั 

- โคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 

- ฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform) 

2)  สถำนท่ีดำํเนินกำร 

- สระวำ่ยน้ำํ จำํนวน 1 จุด 

3)  ระยะเวลำ ควำมถี่ 

- เดือนละ 1 คร้ัง ในเช้ำก่อนเปิดกำรใช้งำนของสระว่ำยน้ำํ เพื่อเป็นกำรตรวจสอบคุณภำพน้ำํ ว่ำมี

คุณภำพท่ีเหมำะสมสํำหรับกำรใชง้ำนหรือไม่ หำกพบว่ำมีคุณภำพไม่เหมำะสม จะตอ้งดำํเนินกำรแกไ้ขให้เรียบร้อย

ก่อนเปิดใชง้ำน 

(3)  การตรวจสอบรายปี 

1)  ดชันีท่ีตรวจวดั 

- คลอรีนท่ีรวมกบัสำรอ่ืน (Combined Chlorine) 

- ค่ำควำมเป็นกรดด่ำง (Alkalinity) 

- ควำมกระดำ้ง (Calcium Hardness) 

- กรดไซยำนูริก (Cyanuric Acid (กรณีท่ีใช)้ 

- คลอไรด ์(Chloride) 

- แอมโมเนีย (Ammonia) 

- ไนเตรท (Nitrate) 

- จุลินทรีย์หรือตัวบ่งช้ีจุลินทรีย์ท่ีทํำให้เกิดโรค ได้แก่ Escherichia coli, StaphylococcusAureus, 

Pseudomonas aeruginosa 
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2)  สถำนท่ีดำํเนินกำร : สระวำ่ยน้ำํ จำํนวน 1 จุด 

3)  ระยะเวลำ ควำมถี่ 

- ปีละ 1 คร้ัง ในช่วงเช้ำก่อนเปิดกำรใช้งำนของสระว่ำยน้ำํ เพื่อเป็นกำรตรวจสอบคุณภำพ น้ำํว่ำมี

คุณภำพท่ีเหมำะสมสํำหรับกำรใชง้ำนหรือไม่ หำกพบว่ำมีคุณภำพไม่เหมำะสม จะตอ้งดำํเนินกำร

แกไ้ขใหเ้รียบร้อยก่อนเปิดใชง้ำน และมีกำรจดัทำํขอ้มูลสถิติจำํนวนผูใ้ชบ้ริกำรสระวำ่ยน้ำํเพื่อนำํมำ

พิจำรณำวำ่ควรเก็บตวัอยำ่งน้ำํในช่วงเดือนใดท่ีมีผูใ้ชบ้ริกำรมำกท่ีสุด เพื่อเป็นขอ้มูลในกำรพิจำรณำ

ช่วงกำรเก็บตวัอยำ่งน้ำํไปวิเครำะห์ในปีต่อ ๆ ไป  

โดยกำรเก็บตวัอย่ำงน้ำํเพื่อไปวิเครำะห์ จะดำํเนินกำรโดยใชก้ระบอกเก็บน้ำํแลว้นำํไป วิเครำะห์ท่ีห้องแลป 

ดงันั้น กำรเก็บตวัอย่ำงน้ำํจึงไม่รบกวนผูใ้ช้สระว่ำยน้ำํ เพรำะระยะเวลำเพียงสั้ น ๆ ในกำร โครงกำรกำํหนดให้มี

มำตรกำรป้องกนัผลกระทบต่อผูใ้ชส้ระวำ่ยน้ำํ ดงัน้ี 

- ปิดป้ำยประกำศช่วงเวลำในกำรเก็บตวัอย่ำงน้ำํประจำํเดือน/ประจำํปี บริเวณสระว่ำยน้ำํ โดยปิด

ประกำศล่วงหนำ้อยำ่งนอ้ย 2 วนั 

- จดัให้เจำ้หนำ้ท่ีท่ีมีควำมชำํนำญในกำรเก็บตวัอย่ำงน้ำํมำดำํเนินกำร ซ่ึงจะใชเ้วลำในกำรดำํเนินกำร

นอ้ยกวำ่บุคคลทัว่ไป 

2.6  การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลงังาน 

 จำกแนวทำงกำรตรวจรับรองแบบอำคำรอนุรักษ์พลงังำน ของกรมพฒันำพลงังำนทดแทนและอนุรักษ์ 

พลงังำน กระทรวงพลงังำน พฤศจิกำยน 2560 ไดก้ำํหนดเกณฑม์ำตรฐำนและหลกัเกณฑใ์นกำรออกแบบ อำคำรเพื่อ

กำรอนุรักษพ์ลงังำน โดยเกณฑก์ำรผำ่นกำรตรวจประเมินแบบอำคำรเพื่อกำรอนุรักษพ์ลงังำน ให้ พิจำรณำจำกเกณฑ์

กำรออกแบบ โดยแบ่งกำรผ่ำนเกณฑเ์ป็น 2 ทำงเลือก ไดแ้ก่ พิจำรณำจำกทำงเลือกท่ี 1 คือ กำรผ่ำนเกณฑท์ุกระบบ 

หำกผลกำรตรวจประเมินผ่ำนทุกรำยระบบ ไดแ้ก่ ระบบกรอบอำคำร ระบบไฟฟ้ำ แสงสว่ำง และระบบปรับอำกำศ 

ตำมประกำศกระทรวงพลงังำน เร่ือง กำํหนดค่ำมำตรฐำนกำรออกแบบ อำคำรเพื่ออนุรักษพ์ลงังำน พ.ศ. 2564 ก็จะถือ

ว่ำอำคำรน้ีผ่ำนเกณฑก์ำรออกแบบอำคำรเพื่อกำรอนุรักษ์ พลงังำน แต่ถำ้หำกมีบำงส่วนไม่ผ่ำนเกณฑร์ำยระบบใด

ระบบหน่ึง ให้พิจำรณำทำงเลือกท่ี 2 คือกำรผ่ำนเกณฑ์ โดยนำํค่ำกำรใช้พลงังำนโดยรวมของอำคำรท่ีออกแบบมำ

เปรียบเทียบกำรใช้พลงังำนโดยรวมของอำคำรต่อปีกบัค่ำกำรใช้พลงังำนโดยรวมของอำคำรอำ้งอิงตำมประกำศฯ 

โดยมีหลกัเกณฑว์ิธีกำรคำํนวณตำมประกำศ กระทรวงพลงังำน เร่ือง หลกัเกณฑ ์วิธีกำรคำํนวณ และกำรรับรองผล

กำรตรวจประเมินในกำรออกแบบอำคำร เพื่อกำรอนุรักษ์พลงังำนแต่ละระบบ กำรใช้พลงังำนโดยรวมของอำคำร 

และกำรใชพ้ลงังำนหมุนเวียนในระบบ ต่ำง ๆ ของอำคำร พ.ศ. 2564 โดยถำ้มีค่ำต่ำํกวำ่จึงถือวำ่เป็นกำรผำ่นเกณฑก์ำร

ออกแบบอำคำรเพื่อกำร อนุรักษพ์ลงังำนเช่นกนั 
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 ทั้งน้ี จำกรำยกำรคำํนวณค่ำกำรประเมินกำรออกแบบอำคำรเพื่อกำรอนุรักษ์พลงังำนของโครงกำร พบว่ำ 

อำคำรโครงกำรผำ่นเกณฑท์ำงเลือกท่ี 2 มีค่ำผำ่นเกณฑก์ำรใชพ้ลงังำนโดยรวมของอำคำรต่อปี 

2.7  การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 

จำกกฎกระทรวงกำํหนดกำรรับน้ำํหนกั ควำมตำ้นทำน ควำมคงทนของอำคำร และพื้นดินท่ีรองรับ อำคำร

ในกำรตำ้นทำนแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2564 กำํหนดให้ ขอ้ 3 “พื้นท่ีจงัหวดั สมุทรปรำกำร จดัเป็น

พื้นท่ีบริเวณท่ี 2 หมำยควำมวำ่ บริเวณหรือพื้นท่ีท่ีมีควำมเป็นไปไดว้ำ่อำคำรอำจไดรั้บผลกระทบทำงดำ้นควำมมัน่คง

แข็งแรงและเสถียรภำพในระดับปำนกลำงเม่ือมีแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว” และตำมข้อกํำหนดใน

กฎกระทรวงน้ีใชบ้งัคบัในบริเวณและอำคำร ขอ้ 4 กำํหนดให ้

(ช) โรงแรม อำคำรอยู่อำศยัรวม อำคำรชุด หรือหอพกั ท่ีมีพื้นท่ีอำคำรตั้งแต่ 4,000 ตร.ม. ขึ้นไป (ฎ) อำคำร

ขนำดใหญ่พิเศษ 

(ฎ) อำคำรท่ีมีควำมสูงตั้งแต่ 15 ม. หรือ 5 ชั้น ขึ้นไป 

ตอ้งออกแบบโดยคำํนึงถึงกำรจดัรูปแบบเรขำคณิตของโครงสร้ำงอำคำรให้มีเสถียรภำพในกำรตำ้นทำน

แรงสั่นสะเทือนของแผน่ดินไหว 

ดงันั้น ในกำรออกแบบอำคำรโครงกำร ซ่ึงตั้งอยู่ตำํบลบำงแกว้ อำํเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร เป็น

โครงกำรอำคำรอยู่อำศยัรวม (อำคำรชุด) สูง 35 ชั้น (มำกกว่ำ 5 ชั้น) มีควำมสูงจำกระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้ำง ถึงพื้นชั้น

ดำดฟ้ำ 114.40 ม. และถึงระดบัพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ 122.70 ม. (มำกกว่ำ 15 ม.) และมีพื้นท่ี อำคำรรวมท่ีใช้คิด

อตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดิน 49,208.63 ตร.ม. (มำกกวำ่ 10,000 ตร.ม.) จึงเป็นอำคำรสูงและ อำคำรขนำดใหญ่พิเศษตำมท่ี

กฎหมำยกํำหนด ผู ้ออกแบบจึงต้องออกแบบโครงสร้ำงอำคำรให้สำมำรถรองรับ กำรเกิดแผ่นดินไหวตำม

กฎกระทรวงดงักล่ำว แสดงรำยกำรคำํนวณผลกระทบโครงสร้ำงจำกแรงแผน่ดินไหว 

ทั้ งน้ี ผูอ้อกแบบและคำํนวณโครงสร้ำงอำคำรของโครงกำร เป็นผูไ้ด้รับใบอนุญำตประกอบวิชำชีพ 

วิศวกรรมควบคุม สำขำวิศวกรรมโยธำ (แสดงดังภำคผนวก ก.3) ตำมกฎหมำยว่ำด้วยวิศวกร และดำํเนินกำร 

ออกแบบและคํำนวณโครงสร้ำงอำคำรต้ำนทำนแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ตำมท่ีประกำศ ใน

กระทรวงมหำดไทย เร่ือง กำรออกแบบและคำํนวณโครงสร้ำงอำคำรเพื่อตำ้นทำนแรงสั่นสะเทือนของ แผ่นดินไหว 

พ.ศ. 2564 และกฎหมำยท่ีเก่ียวขอ้งแลว้ 
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2.8 การบริหารจัดการภายในโครงการ 

1) การบริหารจัดการภายในโครงการ 

กำรบริหำรจดักำรอำคำรชุดจะกระทำํโดยผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชุดและคณะกรรมกำรนิติบุคคล อำคำรชุด 

โดยกำรแต่งตั้งผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชุดเพื่อเป็นผูแ้ทนของนิติบุคคลอำคำรชุดเป็นไปตำมมติท่ี ประชุมใหญ่

เจำ้ของร่วม ตำมมำตรำ 35/2 ของพระรำชบญัญติัอำคำรชุดฉบบัท่ี 4 พ.ศ. 2551 เพื่อเขำ้มำทำํ หนำ้ท่ีดูแลบำํรุงรักษำ

ทรัพยส่์วนกลำง ซ่ึงเป็นทรัพยท่ี์มีไวเ้พื่อใชป้ระโยชน์ร่วมกนัสํำหรับเจำ้ของห้องชุดทุก ห้อง ให้สำมำรถใช้งำนได้

ตำมปกติ และอยู่ในสภำพพร้อมใช้งำนตลอดเวลำ จดัให้มีกำรดูแลรักษำควำม ปลอดภยัหรือควำมสงบเรียบร้อย

ภำยในอำคำร รวมถึงกำรให้บริกำรผู ้พักอำศัยร่วมกันเพื่อให้เกิดควำมเป็นระเบียบเรียบร้อย โดยไม่ขัดต่อ

ผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของผูพ้กัอำศยัท่ำนอ่ืน 

ทั้งน้ี โครงกำรจะจดทะเบียนนิติบุคคลอำคำรชุด 1 นิติบุคคล โดยห้องสํำนกังำนนิติบุคคลอำคำรชุด ตั้งอยู่

บริเวณชั้น 1 ของอำคำร มีขนำดพื้นท่ี 45.13 ตร.ม. ผงัแสดงตำํแหน่งและแบบขยำยหอ้งสำํนกังำนนิติ บุคคลอำคำรชุด 

และ สำํหรับกำรบริหำรจดักำรนิติบุคคลอำคำรชุดมี รำยละเอียดดงัน้ี 

(1) รำยกำรทรัพยส่์วนกลำง และทรัพยส่์วนบุคคล 

กำรจดทะเบียนทรัพยข์องโครงกำรนั้น ตำมพระรำชบญัญติัอำคำรชุด พ.ศ. 2522 สำมำรถจำํแนกทรัพยข์อง

โครงกำรไดเ้ป็น 

- ทรัพยส่์วนบุคคล หมำยถึง ห้องชุดพกัอำศยัจำํนวน 917 ห้อง และห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) 

จำํนวน 2 หอ้ง ซ่ึงจดัไวใ้หเ้ป็นทรัพยส่์วนบุคคลของเจำ้ของหอ้งแต่ละรำย 

- ทรัพย์ส่วนกลำง หมำยถึง ส่วนของอำคำรชุดท่ีมิใช่ห้องชุด ท่ีดินท่ีตั้ งอำคำรชุดและท่ีดินหรือ 

ทรัพยสิ์นอ่ืนมีไวเ้พื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกันสํำหรับเจ้ำของร่วม ตำมท่ีจดทะเบียนไวต้่อพนักงำนเจ้ำหน้ำท่ี

ไดแ้ก่ 

1)  โฉนดท่ีดินโครงกำร จำํนวน 3 แปลง เน้ือท่ีรวม 3 ไร่ 1 งำน 72.8 ตร.ว. หรือ 5,491.20 ตร.ม. คือ 

1.1)  โฉนดท่ีดินเลขท่ี 166287 เลขท่ีดิน 417 ขนำดเน้ือท่ี 2 งำน 94.7 ตร.ว. 

1.2) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 164758 เลขท่ีดิน 411 ขนำดเน้ือท่ี 1 ไร่ 3 งำน 51.1 ตร.ว. 

1.3) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 165077 เลขท่ีดิน 416 ขนำดเน้ือท่ี 3 งำน 27 ตร.ว. 
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2)  โครงสร้ำงและส่ิงก่อสร้ำงเพื่อควำมมัน่คงและเพื่อป้องกนัควำมเสียหำยต่ออำคำรชุด ไดแ้ก่ 2.1) เสำเข็ม

คอนกรีตเสริมเหลก็ และฐำนรำก 

2.2) โครงสร้ำงผนงัคอนกรีตเสริมเหลก็รับแรง 

2.3) ร้ัวรอบอำคำร 

3) อำคำรคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 35 ชั้น จำํนวน 1 อำคำร มีจำํนวนห้องชุดพกัอำศยั 917 ห้อง และห้องชุด

เพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) จำํนวน 2 หอ้ง 

4) ส่วนของอำคำรท่ีมีไวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนั 

4.1) พื้นท่ีทำงเดินภำยในและนอกอำคำร  

4.2) บนัไดระหวำ่งชั้นและโถงบนัได 

4.3) บนัไดหนีไฟ 

4.4) ลิฟตโ์ดยสำร ลิฟตด์บัเพลิง พร้อมหอ้งเคร่ือง 

4.5) ป้ำยช่ืออำคำรชุด 

5)  เคร่ืองมือและเคร่ืองใชท่ี้มีไวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนั 

5.1) ระบบสัญญำณโทรทศัน์ 

5.2) ระบบสัญญำณโทรศพัทแ์ละอินเตอร์เน็ต  

5.3) ระบบเตือนภยัอคัคีภยั 

5.4) ระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด 

5.5) ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

5.6) ระบบคียก์ำร์ด 

5.7) ระบบบำํบดัน้ำํเสีย, ระบบประปำ, ระบบสุขำภิบำล, ท่อระบำยน้ำํ, ช่องท่อ 

5.8) ระบบสำยล่อฟ้ำพร้อมอุปกรณ์ 

5.9) ระบบไฟฟ้ำแสงสวำ่ง ทำงเดินภำยในและภำยนอกอำคำร  

5.10) ระบบป๊ัมน้ำํ ท่อน้ำํและมิเตอร์ประปำสำํหรับหอ้งชุด 

5.11) หอ้งเคร่ืองลิฟต ์

5.12) หอ้งไฟฟ้ำ 

5.13) เคร่ืองกำํเนิดไฟฟ้ำสำํรอง 

 

 

 



                               รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
                                                                                                                                                                                                                                    ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

Page 55 of 58 
จดัทำํโดย บริษทํ เซ็น เอกซ์ จำํกดั(มหำชน) 

 
 

6) สถำนท่ีและทรัพยสิ์นท่ีมีไวเ้พื่อบริกำรส่วนรวม 

6.1) ท่ีจอดรถยนต ์และท่ีจอดรถจกัรยำนยนต ์

6.2) ถนนภำยในโครงกำร 

6.3) ทำงเดินส่วนกลำงทุกชั้น 

6.4) โถงตอ้นรับ 

6.5) หอ้งปฐมพยำบำล 

6.6) หอ้งสำํนกังำนนิติบุคคลอำคำรชุด 

6.7) หอ้งน้ำํส่วนกลำง 

6.8) หอ้งประชุม 

6.9) หอ้งจดหมำย 

6.10) พื้นท่ีร่วมทำํงำน (Co-Working Space) 

6.11) หอ้งออกกำํลงักำย 

6.12) สระวำ่ยน้ำํ 

6.13) ห้องพกัขยะประจำํชั้น และห้องพกัมูลฝอยรวม 6.14) พื้นท่ีสีเขียวทุกชั้น 6.15)พื้นท่ีหนีไฟทำง

อำกำศ 

(2)  การบริหารจัดการท่ีจอดรถภายในโครงการ 

  เน่ืองจำกท่ีจอดรถทั้งหมดภำยในโครงกำรถือเป็นทรัพยส่์วนกลำง จะอยูภ่ำยใตก้ำรควบคุมดูแลของ

นิติบุคคลอำคำรชุด โดยไม่ไดจ้ดัใหเ้ป็นกรรมสิทธ์ิของหอ้งชุดแต่อยำ่งใด 

   (3) การบริหารจัดการ 

กำรดำํเนินกำรของโครงกำรมีรูปแบบกำรให้บริกำรเป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม โดยใช้บุคลำกรท่ี 

ให้บริกำรร่วมกนัและแบ่งโครงสร้ำงกำรบริหำร กำรบริหำรจดักำรต่ำงๆ ภำยในโครงกำร จะอยู่ในควำมรับผิดชอบ

ของผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชุด โดยส่วนงำนควบคุมดูแลระบบสำธำรณูปโภค และ สุขำภิบำลส่ิงแวดลอ้มต่ำงๆ 

ไดแ้ก่ ระบบบำํบดัน้ำํเสีย ระบบระบำยน้ำํ กำรจดักำรขยะมูลฝอย ฯลฯ จะอยู่ใน ควำมรับผิดชอบของฝ่ำยวิศวกรรม 

และสุขำภิบำลส่ิงแวดลอ้ม 
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 2) การบริหารจัดการถนนภาระจ ายอม 

 โครงกำรใชถ้นนภำระจำํยอม (ท่ีดินซ่ึงเป็นท่ียื่นร่วมในกำรขออนุญำตก่อสร้ำงอำคำร) จำํนวน 6 แปลง ซ่ึง

เป็นท่ีดินกรรมสิทธ์ิของบริษทั เสนำดีเวลลอปเมน้ท์ จำํกดั โดยท่ีดินทั้ง 6 แปลงตกอยู่ในบงัคบั ภำระจำํยอมของ

โฉนดท่ีดินโครงกำร เร่ือง ทำงเดิน ทำงรถยนต ์ไฟฟ้ำ ประปำ โทรศพัท ์วำงท่อระบำยน้ำํ ตลอดจนสำธำรณูปโภคต่ำง 

ๆ อีกทั้งโครงกำรใชย้ืน่ร่วมเพื่อเป็นทำงเขำ้-ออกสู่ถนนสำธำรณะ และใชเ้ป็นท่ีวำ่งกวำ้ง 12 ม. จำกอำคำรโครงกำรถึง

ทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) โครงกำรจึงได้กำํหนดมำตรกำรในกำรแจ้งให้ผูซ้ื้อโครงกำรได้

รับทรำบขอ้มูลดงักล่ำว ท่ีจะเกิดขึ้นต่อควำมรับผิดชอบของนิติบุคคลอำคำรชุด ดงัน้ี 

 1.  ค่ำใช้จ่ำยสํำหรับกำรบำํรุงรักษำถนนภำระจำํยอม (ท่ีดินซ่ึงเป็นพื้นท่ียื่นร่วมในกำรขออนุญำตก่อสร้ำง

อำคำร) ของโครงกำร 

 1.1)  ค่ำใชจ่้ำยกำรดูแล บำํรุงรักษำถนน และทำงเทำ้บริเวณถนนภำระจำํยอม ตลอดทั้งเส้น รำยละเอียดงำนมี

ดงัน้ี 

- กวำดถนนและทำงเทำ้ใหอ้ยูใ่นสภำพพร้อมใชง้ำนไดต้ำมปกติ 

- กำรปรับปรุง บำํรุงรักษำ และซ่อมบำํรุงถนนและทำงเทำ้ เช่น ทำสี ตีเส้น ซ่อมรอย แตกร้ำว ให้อยู่

ในสภำพพร้อมใชง้ำนไดต้ำมปกติ 

1.2)  ค่ำใช้จ่ำยกำรดูแลรักษำระบบระบำยน้ำํและท่อระบำยน้ำํภำยนอกบริเวณถนนภำระจำํ ยอมตลอดทั้ง

เส้น ใหอ้ยูใ่นสภำพพร้อมใชง้ำนไดต้ำมปกติ 

1.3)  ค่ำไฟฟ้ำส่องสวำ่งบริเวณท่ีเป็นถนนภำระจำํยอมตลอดทั้งเส้น ใหอ้ยูใ่นสภำพพร้อมใชง้ำนไดต้ำมปกติ 

1.4)  ค่ำใช้จ่ำยงำนบริกำรดูแลรักษำภูมิทศัน์และส่ิงแวดลอ้มบริเวณถนนท่ีเป็นภำระจำํยอมตลอดทั้งเส้น 

รำยละเอียดงำนมีดงัน้ี 

- ตดัแต่ง ใส่ปุ๋ ย พรวนดิน ตดัหญำ้ (เดือนละคร้ัง) 

- กำํจดัวชัพืช, เก็บขยะในพุ่มไม ้

- ตดัแต่งก่ิงไมท่ี้ขวำงทำงเทำ้ 
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2. สัดส่วนควำมรับผิดชอบในค่ำใชจ่้ำยของนิติบุคคลอำคำรชุด และเจำ้ของโครงกำรบำํรุงรักษำถนนภำระจำํ

ยอม (ท่ีดินซ่ึงเป็นพื้นท่ียืน่ร่วมในกำรขออนุญำตก่อสร้ำงอำคำร) 

2.1) ค่ำใชจ่้ำยทั้งหมดสํำหรับกำรบำํรุงรักษำถนนภำระจำํยอม (ท่ีดินซ่ึงเป็นพื้นท่ียื่นร่วมใน กำรขออนุญำต

ก่อสร้ำงอำคำร) ดงักล่ำวขำ้งตน้ ซ่ึงถนนภำระจำํยอมน้ีเจำ้ของท่ีดิน (บริษทั เสนำดีเวลลอปเมน้ท ์จำํกดั (มหำชน)) ได้

จดภำระจำํยอมให้ท่ีดินซ่ึงเป็นท่ีตั้ง โครงกำร และท่ีดินซ่ึงเป็นท่ีตั้ง โครงกำร Niche Mono Mega Space Bangna (นิช 

โม โน เมกะ สเปซ บำงนำ) โครงกำร Niche Mono Mega Space Bangna Phase 3 (นิช โมโน เมกะ สเปซ บำงนำ เฟส 

3) และโครงกำรอ่ืนๆ ท่ีจะเกิดขึ้นในอนำคต ดงันั้น โครงกำรซ่ึงมีอำคำรชุดพกัอำศยัจำํนวน 1 อำคำร โดยมีนิติบุคคล

อำคำรชุดของตนเอง จึงตอ้งแบ่งส่วนรับผิดชอบส่วนน้ี ซ่ึงจะแบ่งสัดส่วนรับผิดชอบกบันิติบุคคลโครงกำร Niche 

Mono Mega Space Bangna (นิช โมโน เมกะ สเปซ บำงนำ) โครงกำร Niche Mono Mega Space Bangna Phase 3 (นิช 

โมโน เมกะ สเปซ บำงนำ เฟส 3) และ โครงกำรอ่ืนๆ ท่ีจะเกิดขึ้นในอนำคต ท่ีไดรั้บประโยชน์จำกถนนภำระจำํยอม

น้ี 

2.2) เจำ้ของโครงกำร (บริษทั เสนำ เอชเอชพี 14 จำํกดั) จะเป็นผูรั้บผิดชอบค่ำใชจ่้ำย เป็น ระยะเวลำ 1 ปี นบั

จำกวนัท่ีโครงกำรไดรั้บใบรับรองกำรก่อสร้ำงอำคำรดดัแปลงอำคำร หรือ เคล่ือนยำ้ยอำคำร (แบบ อ.6) หลงัจำกนั้น

นิติบุคคลอำคำรชุด โครงกำร Niche Mono Mega Space Bangna (นิช โมโน เมกะ สเปซ บำงนำ) โครงกำร Niche 

Mono Mega Space Bangna Phase 3 (นิช โมโน เมกะ สเปซ บำงนำ เฟส 3) และโครงกำร อ่ืนๆ ในอนำคต 

(สำมยทรัพย)์ เป็นผูบ้ริหำรจดักำร และออกค่ำใช้จ่ำยร่วมกันตำม สัดส่วน โดยเจำ้ของโครงกำรจะพน้ภำระควำม

รับผิดชอบค่ำใชจ่้ำยส่วนน้ี เม่ือนิติบุคคล อำคำรชุดรับโอนควำมรับผิดชอบค่ำใชจ่้ำยทั้งหมดส่วนน้ีแลว้ 

ทั้งน้ี กำํหนดให้มีกำรประชำสัมพนัธ์แจง้แก่ผูซ้ื้อโครงกำร/รวมถึงระบุไวใ้นเอกสำรขำยโครงกำร ทรำบถึง

กำรใช้ถนนภำระจำํยอม ซ่ึงจะเป็นทำงเขำ้-ออก ของโครงกำรอ่ืนในอนำคต ซ่ึงจะรวมในค่ำส่วนกลำง เพื่อเป็น

ทำงเลือกในกำรตดัสินใจ 
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จดัทำํโดย บริษทํ เซ็น เอกซ์ จำํกดั(มหำชน) 

 
 

สถานภาพโครงการปัจจุบัน 

โครงกำร เฟล็กซ่ี เมกะ สเปซ บำงนำ ของบริษทั เสนำ เอชเอชพี 14 จำํกดั เป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม (อำคำร

ชุด) สูง 35 ชั้น จำํนวน 1 อำคำร มีหอ้งชุดพกัอำศยัรวมทั้งหมด 917 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) จำํนวน 

1 หอ้ง มีท่ีจอดรถยนตจ์ำํนวน 340 คนั รวมพื้นท่ีจอดรถสำํหรับผูพ้ิกำรจำํนวน 7 คนั 

 

 

 

 
   

 

 

 
   

 

 

 
 

 


